Kuortaneen kunnan kommentointi Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialueen
vuokrasopimusesityksesta / valtuutus vuokrasopimusten hyvaksymiseen / valiaikaisen
vuokrasopimuksen hyvaksyminen ja kommentointi hyvinvointialueen vuokraehdotuksesta /
vuokrasopimusten ja vastuunjakotaulukon hyvaksyminen

Khall 29.09.2025 § 174

Valmistelija Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kuortaneen kunnassa kaytdssa olevat sosiaali- ja terveydenhuollon toimintaan
tarkoitetut tilat ovat siirtyneet Lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannoén
voimaanpanosta (voimaanpanolaki) 22 §:n mukaisesti Etela-Pohjanmaan
hyvinvointialueen hallintaan 1.1.2023.

Kunta ja hyvinvointialue ovat tehneet terveysasemaa, Kotirannan kiinteistoa,
Mannistdn ja toimintakeskuksen kiinteistda sekd muutamia yksittaisia toimitiloja
(esimerkiksi kotihoidon kaytdsséa olevat kunnanviraston tilat) koskien
Valtioneuvoston asetuksen kunnan ja hyvinvointialueen vélisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026 (vuokra-asetus)
mukaisen vuokrasopimuksen vuosille 2023 - 2025. Vuokra on kokonaisvuokra,
joka koostuu 6 %:n padgomavuokrasta (vuokran maarittelyn taustalla rakennuksen
tekninen arvo) ja taman lisaksi yllapitovuokrasta (joka maaritelty vuokra-asetuksen
litteen mukaisesti). Muun muassa paloasemaa ja Linnunlaulun kiinteistéa koskien
jo olemassa ollut vuokrasopimus on sote-uudistuksen my6ta siirtynyt
voimaanpanolain 25 §:n mukaisesti hyvinvointialueelle suoraan, ja kyseisten
kiinteistdjen vuokraamisen osalta noudetaan jatkossakin olemassa olevaa
vuokrasopimusta.

Vuokra-asetuksen mukaisesti ja sen ehdoilla siitymakaudeksi vuokrattujen
kiinteistdjen vuokra-aika on paattymassa vuoden 2025 lopussa. Hyvinvointialueen
aluehallitus on 11.11.2024 § 330 paattanyt, ettei hyvinvointialue ota vuokra-
asetuksen mukaisissa maaraaikaisissa vuokrasopimuksissa optiovuotta (eli vuotta
2026) kayttoon, seka valtuuttanut tukipalvelujohtajan neuvottelemaan uudet
vuokrasopimukset uusilla ehdoilla.

Myo6s Kuortaneen kunta on kaynyt vuoden 2025 aikana hyvinvointialueen kanssa
vuokraneuvottelua uusista sopimuksista vuodesta 2026 lahtien. Varsinaisia
vuokraneuvotteluja on jarjestetty tdhan asti kaksi, 18.2.2025 seka 19.8.2025. Talla
hetkelld hyvinvointialue esittda uusien sopimusten osalta aluehallituksen 6.5.2025
§ 186 paatdoksen mukaista mallia, jossa hyvinvointialue vuokraa pelkastaan
tarvitsemansa tilat, solmii vain toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia 12
kuukauden irtisanomisajalla ja ettd pddomavuokra voi olla maksimissaan 4 %
uudelleen maaritellysta teknisesta arvosta, jossa on huomioitu ikdvahennys ja
lineaarinen kuluminen. Pddomavuokraa maariteltdessa voidaan huomioida
kilpailutilanne markkinoilla. Padomavuokra lasketaan uudestaan vuosittain
vuokrantarkistuksen yhteydessa, huomioiden ikdvahennykset ja lineaarinen
kuluminen. Kaytyjen neuvottelun perusteella on talla hetkelld nahtavissa, etta
hyvinvointialue olisi Kuortanetta koskien vuokraamassa toistaiseksi enimman osan
sille nyt vuokralla olevista tiloista. Vuokraneuvotteluja kuitenkin jatketaan edelleen
ja varmuus vuokrattavista tiloista lisdantyy vasta palveluverkon vahvistuessa
(todennakdisesti loppuvuodesta 2025).

Voimaanpanolain perusteluiden mukaan siirtymakauden jalkeen kunnan
todennakoisesti katsottaisiin toimivan kilpailutilanteessa markkinoilla. Nain toiminta
olisi kuntalain 126 §:n perusteella paasaantoisesti yhtiditettava. Kuluneen vuoden
aikana Kuortaneen kunta on teettanyt Finnish Consulting Groupilla (FCG)
selvityksen yhtiittamisvelvollisuuden piiriin kuuluvista kiinteistoista, yhtidittamisen
vaihtoehtojen tarkastelusta, eri vaihtoehdoista muodostuvista riskeista ja hyodyista
seka sote-tiloja vuokraamaan alkavan yhtién elinkelpoisuudesta. Ainakaan
toistaiseksi kunta ei ole yhtidittanyt sote-tilojen vuokraamista. FCG:n laatiman
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Khall 15.12.2025 § 237

Valmistelija

selvityksen mydta on nahtavissa, ettd hyvinvointialueen esittama vuokramalli
aiheuttaa epavarmuutta mahdollisen tiloja vuokraamaan alkavan yhtion
taloudellisen elinkelpoisuuden osalta.

Kunnan tekemat laskelmat osoittavat, ettd mikali sote-tilat jatettaisiin peruskunnan
omistukseen ja kunta jatkossakin vuokraisi tiloja hyvinvointialueelle, olisivat
hyvinvointialueen esittdmat vuokraehdot vuokranantajan kannalta
siedettdvammat. Kuntalain 127 §:n 1 momentin perusteella yhtidittdmisvelvoitteen
ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit.
Hallituksen esityksessa (268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitettaisiin
satunnaista toimintaa markkinoilla sekd toimintaa, jolla ei olisi
markkinavaikutuksia, tai ne olisivat vahaisia. Pykala ei ole tarkoitettu
yhtidittdmisvelvoitteen kiertamiseksi. Kunta itse arvioi, onko kunnan alueella
toimivaa sote-kiinteistbmarkkinaa huomioiden sen, etta kynnys tulkintaan, ettei
kunnassa olisi kiinteistonvuokrausmarkkinoita, on korkea. Kuortaneen kunnassa
olisikin syyta arvioida, tayttyvatké reunaehdot vuokraustoiminnan ainakin
toistaiseksi yhtidittamatta jattamiselle.

Hyvinvointialue on pyytanyt kuntaa toimittamaan omat vuokralaskelmat 30.9.2025
mennessa sekd kommentointia tilojen vuokraamista koskien. Kunta on laatinut
laskelmat hyvinvointialueen tekeman vuokraesityksen perusteella.

Laskelmamateriaalia sekd FCG:n laatima yhtidittdmisselvitys on toimitettu
kunnanhallitukselle oheismateriaalina.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus paattaa, ettd Kuortaneen kunta kommentoi Eteld-Pohjanmaan
hyvinvointialueen vuokraesitykseen seuraavaa:

Kuntalain mukaisesti padasaantd sote-tilojen vuokraamisen osalta on yhtiittada
kyseinen toiminta. Tall6in tiloja vuokraavan yhtidn elinkelpoisuuden turvaamiseksi
paaomavuokran tulee Kuortaneen kunnan tilojen osalta olla ainakin lahes tallakin
hetkella kaytossa oleva 6 %. Tata edellyttaa jo hyvinvointialueen aluehallituksen
paatdkseen 6.5.2025 § 186 sisaltyva mahdollisuus siihen, ettd padomavuokraa
maariteltdessa voidaan huomioida kilpailutilanne markkinoilla.

Kuortaneen kunta tulee tarkastelemaan mahdollisuutta jattéda sote-kiinteistdjen
vuokraustoiminta yhtidittdmatta. Mikali kunta ei yhtiéita toimintaa, saattaa
vuokrassa olla nykytasoon verrattuna jossain maarin alennusmahdollisuutta.

Kaikkiaan vuokratason alennusmahdollisuutta heikentda hyvinvointialueen paatés
vuokrata tiloja vain toistaiseksi voimassa olevin, 12 kuukauden irtisanomisajan
sisaltavin sopimuksin. Tama aiheuttaa epavarmuutta tulevaisuuden kannalta.

Kunnan laskelmien mukaan hyvinvointialueen nyt esittama vuokramalli taman
hetken suunnitelmalla vuokrattavista tiloista tarkoittaisi kokonaisvuokran tasona
keskimaarin runsas 13 euroa / hum2 / kk (koskien tiloja joista ollaan tekemassa
uusia vuokrasopimuksia).

Kuortaneen kunta on halukas jatkamaan vuokraneuvottelua hyvinvointialueen
kanssa aktiivisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki, teemu.puolijoki@kuortane.fi, 050 406 6645

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki
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Kunnanhallitus on kommentoinut Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen pyynnosta
sen tilojen vuokraesitykseen kokouksessaan 29.9.2025 § 174. Hyvinvointialueen
aluehallitus on kasitellyt kuntien kanssa kaytavia vuokraneuvotteluja
kokouksessaan 6.10.2025 § 316. Aluehallituksen kokouksen esittelytekstissa on
todettu muun muassa, ettd mikali aluehallitukseen esitykseen
padomavuokraprosentin alentamisesta ei paasta sopimukseen kuntien kanssa,
niin tdma tarkoittaa sdastamistd muista kohteista. Esittelytekstin mukaan viime
kadessa, mikali vuokrakustannukset eivat alene ja kaytettavissa olevia tiloja ei
karsita, niin sdastdpaine kohdistuu hyvinvointialueen ydintehtavaan, el
eteldpohjalaisille annettaviin palveluihin.

Aluehallitus on edella mainitussa kokouksessa paattanyt seuraavaa:

1. Aluehallitus merkitsee tiedoksi saadut vastaukset;

2. Padomavuokra on 4 % muissa kuin asumispalveluissa ja irtisanomisaika 12 kk
irtisanomiskuukaudesta lahtien;

3. Asumispalveluissa padomavuokra 6 % ja irtisanomisaika 12 kk
irtisanomiskuukaudesta lahtien;

4. Padomavuokra voi olla maksimissaan 4 % uudelleen maaritellysta teknisesta
arvosta, jossa on huomioitu ikdvahennys ja lineaarinen kuluminen.
Paaomavuokraa maariteltdessa voidaan huomioida kilpailutilanne markkinoilla.
Paaomavuokra lasketaan uudestaan vuosittain vuokrantarkistuksen yhteydessa,
huomioiden ikdvahennykset ja lineaarinen kuluminen;

5. Kunnille annetaan vastausaikaa em. ehdotuksiin lokakuun loppuun saakka;

6. Jos paaomavuokran alentamista ei kyeta sopimaan, palveluverkkoa paivitetaan
tarveperusteisesti siten, etta tiloja vahentamalla saadaan padomavuokraprosenttia
alentamista vastaavat saastot; seka

7. Keskussairaalan alueella hyvinvointialueen kaytéssa olevien kiinteistdjen ja
Eskoon alueella sijaitsevien hyvinvointialueen kaytdssa olevien kiinteistojen
kiinteistéveron tason oikeellisuus varmistetaan.

Hyvinvointialue on jarjestanyt 28.10.2025 yhteisen vuokraneuvottelun kuntien
kanssa. Tilaisuudessa kunnat eivat ole ilmoittaneet suostumustaan
hyvinvointialueen esittdamaan vuokratasoon. Tilaisuudessa toivottiin
kahdenkeskisten neuvotteluiden jatkoa hyvinvointialueen kanssa. Kunnat ovat
my0s toivoneet menettelymalia, jos uusien vuokrasopimusten ehdoista ei paasta
yksimielisyyteen ennen vuodenvaihdetta. Seuraaviksi askeleiksi sovittiin etta
hyvinvointialue ja kunta / kaupunki kdyvat yhdessa lapi nykyiset padomavuokrien
maarat kiinteistd- ja kuntakohtaisesti. Lisaksi hyvinvointialue jatkaa kuntien kanssa
neuvotteluita.

Tilaisuuden jalkeen Kuortaneen kunta on toimittanut pyynnésta hyvinvointialueelle
erittelyn kunnassa sijaitsevien sosiaali- ja terveydenhuoltotilojen pddoma- ja
yllapitovuokrista. Uutta vuokraneuvottelua kunnan ja hyvinvointialueen kanssa ei
ole toistaiseksi pidetty. Aluehallitus on kokouksessaan 2.12.2025 § 368 paattanyt
esittda aluevaltuustolle hyvaksyttavaksi hyvinvointialueen sosiaali- ja
terveyspalveluiden tarveperusteisen palveluverkon muuttamisen. Aluevaltuuston
kokous on 15.12.2025. Esityksessa muun muassa Kuortanetta koskien
palveluverkko on muotoiltu termilla sosiaali- ja terveyspiste (tarpeenmukainen
laboratorion naytteenotto, tarpeenmukainen hoitajan vastaanotto,
tarpeenmukainen suun terveydenhuolto, tarpeenmukainen sosiaality0 ja
sosiaaliohjaus, tarpeenmukainen lastenneuvolapalvelu, kotisairaala). On syyta
mainita, etta edelld kuvattu palveluverkkouudistus ei koske muun muassa
ikdihmisten asumispalveluja (esimerkiksi tehostettu palveluasuminen) ja
kehitysvammahuollon palveluja.

Kunnan hallintosdannon 65 §:n mukaan kukin toimielin paattda omaa toimintaansa
koskien kiintean omaisuuden vuokralle antamisesta ja ottamisesta, ellei se ole
valtuuttanut silhen muuta viranomaista tai viranhaltijaa. Koska vuokraneuvottelut
ovat Kuortaneenkin osalta vield kesken eika viela ole tarkasti tiedossa miten
vuodenvaihde 2025-2026 tilojen vuokrauksen osalta kaytanndssa jarjestetdan, on
perusteltua valtuuttaa mahdollisten sopimusten hyvaksymismenettely
toteutettavaksi viranhaltijapaatokselld (tiedoksi tuonti kunnanhallitukselle). Mikali
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sopimukset laaditaan vasta tammikuussa 2026, tuodaan ne kunnanhallitukselle
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallituksen 29.9.2025 § 174 esittelytekstin korjauksena todetaan, etta siina
mainittua Linnunlaulun kiinteistda koskeva vuokrasopimus ei ole sote-uudistuksen
my6ta hyvinvointialueelle suoraan siirtynyt vuokrasopimus, vaan kuuluu nyt
neuvoteltaviin niin sanottuihin 3+1 -mallisiin sopimuksiin.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus

1) merkitsee edella olevan tilannekatsauksen tiedoksi

2) valtuuttaa kunnanjohtajan tarvittaessa hyvaksymaan uudet kunnan ja Etela-
Pohjanmaan hyvinvointialueen valiset vuokrasopimukset, jossa tapauksessa
uudet vuokrasopimukset tuodaan kunnanhallitukselle tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki, teemu.puolijoki@kuortane.fi, 050 406 6645

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue on toimittanut Kuortaneen kunnalle luonnoksen
valiaikaiseksi vuokrasopimukseksi. Sopimuksella osaa aiemmista
vuokrasopimuksista jatketaan. Jatkettuihin vuokrasopimuksiin sovelletaan
aiempien vuokrasopimusten ehtoja kyseisten vuokrakohteiden osalta. Vaentuvan
kiinteist6ad koskeva vuokrasopimus on paattynyt 31.12.2025. Jatkettujen
sopimusten ehtoja voidaan osapuolten valilla tarkentaa erikseen sopien ja myds
takautuvasti. Ehtojen tarkennus voi tarkoittaa esimerkiksi vuokran maaraa.

Jatketut vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi 1.1.2026 alkaen. Jatkettujen
vuokrasopimusten irtisanomisaika on kaksi (2) viikkoa. Vuokrasopimusluonnoksen
mukaan kunnanviraston ja Oivankulman kiinteiston tarve on 2-3 / 2026.

Luonnos valiaikaiseksi vuokrasopimukseksi liitteineen.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus

1) hyvaksyy liitteena olevan luonnoksen valiaikaiseksi vuokrasopimukseksi
Kuortaneen kunnan ja Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen valilla

2) kommentoi Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueelle, ettd Kuortaneen kunta
hyvaksyy aluehallituksen 6.10.2025 § 316 paatoksen mukaisen vuokraehdotuksen
ja on valmis kdymaan kunnan ja hyvinvointialueen valiset vuokraneuvottelut sen
pohjalta.

Ehdotus hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki, teemu.puolijoki@kuortane.fi, 050 406 6645
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Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue on toimittanut 4.6.2026 kuntaan tiloja koskevan
vuokrasopimus- ja vastuunjakotaulukkoluonnoksen. Kunnan ja hyvinvointialueen
valilld on pidetty luonnosten pohjalta 10.8.2026 neuvottelu, ja hyvinvointialue on
8.9.2026 toimittanut kuntaan kohdekohtaiset sopimusluonnokset.
Sopimusluonnoksissa pddomavuokra on 4 % muiden kuin
asumispalvelukiinteistdjen osalta. Asumispalvelukiinteistissa noudetaan 6 %:n
paaomavuokraa. Yllapitovuokra perustuu kiinteiston todellisiin
yllapitokustannuksiin. Oppilashuollon tiloja koskevat vuokrasopimukset tehdaan
kuntien sisaisten vuokrien mukaisesti niista tiloista joissa hyvinvointialue on
kokoaikainen kayttaja. ARA-tuettujen kohteiden sopimukset tehdaan ARA-ehtojen
mukaisesti.

Hyvinvointialueen viestittdman mukaan aluehallitus on linjannut yksimielisesti, etta
vuokrasopimukset tulee tehda 1.1.2026 alkavaksi. Vuokran maarat tarkistetaan
takautuvasti.

Kuortaneen kunnan osalta vuokrasopimukset tehddan seuraavien kiinteistéjen
osalta (sulkeissa padomavuokran prosentti): Terveysasema (4 %), Kotiranta

(6 %), Mannisto (6 %), Toimintakeskus (4 %), Oivankulma (lkatori, 4 %) ja
Linnunlaulu (ARA-kohde). Lisaksi laaditaan oppilashuollon tiloja koskevat
vuokrasopimukset. Terveysaseman ja Oivankulman sopimusten irtisanomisaika
on kuusi (6) kuukautta, muiden sopimusten 12 kuukautta.

Kunnantalosta hyvinvointialueelle toukokuuhun 2026 asti vuokralla olleita tiloja
koskien laaditaan uusi maaraaikainen sopimus tammi-toukokuun 2026 ajalta.

Kuortaneen kunnan osalta on laadittu luonnos laskelmasta uusien sopimusten
vuokratasosta, joka esitellddn kunnanhallitukselle kokouksessa.

Vuokrasopimusluonnos
Vastuunjakotaulukkoluonnos

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus

1) hyvaksyy Kuortaneen kunnan ja Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen
vuokrasopimukset ja vastuunjakotaulukon koskien esittelytekstissa mainittuja
kiinteistoja liitteiden mukaisesti niin, ettd sopimukset tulevat voimaan takautuvasti
1.1.2026 Iahtien (kunnantalosta vuokralla olleita huoneita koskevan sopimuksen
voimassaolo tammi-toukokuun 2026 ajalta)

2) valtuuttaa kunnanjohtajan ja hallintojohtajan tdsmentdamaan kohdekohtaiset
vuokrasopimukset seka allekirjoittamaan ja varmentamaan ne.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki, teemu.puolijoki@kuortane.fi, 050 406 6645
Hallintojohtaja Jaana Salo, jaana.salo@kuortane.fi, 040 505 7803



mailto:teemu.puolijoki@kuortane.fi
mailto:jaana.salo@kuortane.fi

