Kuortaneen kunnan lausunto Vaasan hallinto-oikeudelle tehtyyn valitukseen
(diaarinumero 879/2023)

Valituksen vaatimukset / perustelut ja kunnan vastineet niihin

1) JSS-Service Oy on sitoutunut myymain edelld mainitun maardalan Kuortaneen kunnalle,
kauppahintaan 93.000 euroa. Asiaa on kasitelty JSS-Service Oy:n ja Kuortaneen kunnan vilill3,
Teemu Puolijoen johdolla. Lisdksi Kuortaneen kunta on kasitellyt asiaa kunnanhallituksessa
22.5.2023 ja 5.6.2023, minkda mukaan Kuortaneen kunta olisi asian hyvaksynyt.

Vastine

Kyseessa on ollut viranhaltijavalmistelu. Kunnallishallinnossa asiat valmistellaan viranhaltijoiden
toimesta, jonka jalkeen valmistelun pohjalta tehdaan paatosehdotus toimielimelle. Valittajan
mainitsemat kunnanhallituksen kasittelyt asian osalta 22.5.2023 ja 5.6.2023 ovat olleet varsinaista
paatoksentekoa edeltdavaa, kunnanhallituksen kokouksen ulkopuolista niin sanottua
iltakoulukasittelya. lltakoulukasittelyissa ei tehda paatoksia. Edella mainituissa iltakoulukasittelyissa
kunnanhallitus ei ole tehnyt my6skaan linjausta maakaupan tekemisesta.

Kun jokin asia tuodaan varsinaiseen kokoukseen paatettavaksi, paatoksen tekevalla toimielimelld on
mahdollisuus hyvaksya tai hylata tehty paatésehdotus. Kuortaneen kunnanhallitus on
kokouksessaan 12.6.2023 hylannyt paatésehdotuksen maakaupasta kunnan ja JSS-Service Oy:n
valilla ja tehnyt paatoksen kyseisen maaraalan hankkimiseksi etuosto-oikeuden kautta.

2) Etuosto-oikeuden kdyttdminen ei ole perusteltua, koska Kuortaneen kunta saa edelld mainitun
madardalan haltuunsa, maakaupalla. Etuosto-oikeuden kadyttiamiselle ei ole myodskdan
hintaperustetta, koska JSS-Service Oy on valmis myymaan maadraalan ns. alihintaan.

Kuortaneen kunta on esittdnyt viereisestad ~ 2 ha maaraalasta (300-401-24-143) 134.000 Eur
tarjouksen, Marja Keinaselle, minkd myyja on hyvaksynyt ja kunnanhallitus kasittelee 7.8.2023.
Kunnan esittdman tarjouksen perusteella, kunta on maaritellyt neliohinnaksi 6,70 Euroa. JSS-
Service Oy:n ja Kunnan vilisessa kaupassa, neliohinnaksi toteutuisi 6,69 Euroa.

Vastine

Mahdollisuus kiinteistokauppaan ei ole suora este etuosto-oikeuden kayttamiselle. Kyseinen
madraala tayttda reunaehdot, joiden puitteissa kunta voi etuosto-oikeutta kdyttda. Jo maaraalaa
koskevassa, JSS-Service Oy:n ja yksityisten tahojen valisessa kauppakirjassa todetaan, ettd kunnalla
on kiinteistéon etuosto-oikeus. Reunaehtojen tayttymiseen nahden on toissijaista se, olisiko
kunnalla mahdollisuus saada kyseinen maaraala haltuunsa muilla keinoin.

Valittajan mainitsema, Kuortaneen kunnan ja Marja Keindsen valinen maakauppa on hyvaksytty

kunnanhallituksessa 7.8.2023. Kyseisen maérdalan pinta-ala on noin 2,16 hehtaaria ja hinta 134.000
euroa. Valittajan mainitsema neliéhinta 6,70 euroa ei pida paikkaansa. Vaikka valittajan mainitsema
hinta olisikin oikein, ei se olisi este etuosto-oikeuden kayttamiselle asiassa, jota tehty valitus koskee.

Lisdksi kunnan ja Marja Keindsen valisen maakaupan hintaa ei ole maaritelty pinta-alaperusteisesti,
kuten asiaa koskevassa kauppakirjassa todetaan.

Etuostolain (608/1977) 2 §:n mukaan etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan oikeutta lunastaa
myyty kiinteisto. Etuosto-oikeuden kayttamisella (etuostolla), sitten kun se on loppuun saatettu,
kunnan katsotaan tulleen kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa
sovituilla ehdoilla. JSS-Service Oy:n ja yksityishenkildiden valisessa kaupassa maaraalan



3)

4)

5)

kauppahintana on ollut 70.000 euroa. Tahan nahden on toissijaista se, milla hinnalla kunta on
sopinut / tehnyt kaupat jostain muusta maa-alueesta. Asialla ei ole vaikutusta kunnan oikeuteen
kayttaa etuosto-oikeutta.

Kuortaneen kunnassa olisi ollut mahdollista toteuttaa puutarhakyla useille alueille, vuoden 2017
jalkeen, mutta siti ei ole suunniteltu / toteutettu.

Vastine

Kunnan ndakemyksen mukaan valittajan mainitsemista alueista ei Sippolan ja Lantelan ostamia
madraaloja (valituksessa kohdat 5. ja 6.) lukuun ottamatta mikaan sovellu osaksi puutarhakylda yhta
hyvin kuin alue, johon sijoittuvat etuosto-oikeuden kohteena oleva maaraala seka niin sanottu
Keindsen maéraala. Kunta on linjannut Sysilammen alueen (jossa edella mainitut alueet sijaitsevat)
potentiaaliseksi puutarhakylan paikaksi erityisesti Strategisessa aluesuunnitelmassaan, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuuston toimesta 16.12.2022. Asiakirja on siis valmistunut vasta mainittujen
Sippolan ja Lantelan maakauppojen jalkeen. Puutarhakylaan liittyen on tehty mittava
selvitystyokokonaisuus 2010-luvun alussa, ja kylan toteuttamismahdollisuuksien selvittdminen on
ollut tahtotilana my6s niin sanotun Pennalan hankkeen jalkeen, jonka etenemismahdollisuudet
tyrehtyivat Korkeimman hallinto-oikeuden kielteisen paatéksen myo6ta koskien luonnonsuojelulain
mukaista poikkeuslupaa.

Etuosto-oikeuden kohteena olevan maaraalan soveltumista osaksi puutarhakylada puoltavat
esimerkiksi saavutettavuuteen ja alueen hiekkarannan tuomiin etuihin liittyvat tekijat seka se etta
alueella ei ole havaittu viitasammakoita. Viitasammakoiden esiintyminen oli syy, johon edella
mainittu Pennalan puutarhakyldhanke aikoinaan kaatui.

Yleisesti tiiviimman ranta-alueen rakentamisen sisaltavaa puutarhakyla-tyylista vapaa-ajanasumisen
kehittamisratkaisua puoltaa muun muassa se, etta kunnassa on vapaana vain noin 10
rantarakentamispaikkaa. Rannan laheiset rakentamispaikat kunnasta ovat kysyttyja.

Kuortaneen Kunnalla ei ole ollut esisuunnitelmaa toteuttaa puutarhakylda ko. alueelle. Nyt kun
JSS-Service Oy hankki ko. alueen, niin Kuortaneen kunnassa laitettiin vireille puutarhakyldn
perustaminen, ettd voidaan sen varjolla kadyttada etuosto-oikeutta.

Kuten edelld on tuotu esille, Sysilammen alue potentiaaliseksi paikaksi puutarhakylalle on linjattu
erityisesti kunnan Strategisessa aluesuunnitelmassa (hyvaksytty kunnanvaltuuston toimesta
16.12.2022). Lisaksi Pennalan puutarhakyldahankkeessa tehdyn merkittavan
selvitystyokokonaisuuden tuloksia voidaan osittain hyddyntdaa myos Sysilammen alueen
puutarhakylan valmistelussa. Riittavat suunnitelmat ja linjaukset asian osalta ovat olleet olemassa.
Valituksessa esiin tuotava vdite siitd etteivat tietyt henkil6t olisi olleet ostamassa aluetta mikali
kunnalla olisi ollut suunnitelma puutarhakylélle alueelle, on valittajan omaa spekulaatiota.

Kun kunta on paattanyt kayttda etuosto-oikeutta, tama on tapahtunut muodollisesti virheellisesti.
Kun etuosto-oikeuden kayttamista asia ei ole ollut kokouskutsussa ja esityslistalla, olisi tullut
noudattaa kunnan hallintosdannén 130 mukaista vaihtoehtoista menettelya, mutta tama on
laiminlyoty. Myos tasta johtuen paatds on lainvastaisena kumottava.

Vastine

Kuortaneen kunnan hallintosdannén 130 §:ssa todetaan: Toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai
jasenen ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopadatoksella kasiteltavaksi asian, jota ei
ole mainittu kokouskutsussa.
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Valituksen kohteena olevassa asiassa on ollut kyse maardalan hankkimisesta, joka on esitetty
toteutettavan maakaupalla. Asia on sisdltynyt kunnanhallituksen kokouskutsuun seka
selostusosioineen kunnanhallituksen kokouskutsun yhteydessa olleeseen esityslistaan.
Kunnanhallitus on paattanyt toteuttaa kyseisen maaraalan hankkimisen kayttamalla etuosto-
oikeutta. Kyseessa on saman maardalan hankkiminen kunnalle, vain toteutustapa poikkeaa
esitetysta. Kyseessa ei ole siis uusi asia. Nain ollen siihen ei mydskdan sovelleta hallintosdannon 130
§:n mukaista menettelytapaa.

Mikali etuosto-oikeus toteutuu, on JSS-Service Oy:lla vaatimuksena Kuortaneen kunnalle, ettd
aiheutuneet kustannukset korvataan JSS-Service Oy:lle korkoineen.

Kustannukset korvataan etuostolain mukaisesti.

Johtopdatos

Kuortaneen kunta katsoo, ettei kunnanhallituksen paatos ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
kunnanhallitus ei ole paatosta tehdessaan ylittanyt toimivaltaansa eikd kunnanhallituksen paatos
ole muutenkaan lainvastainen. Valitus tulee perusteettomana hylata.



