LIIKETILAN VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

Kunta Kuortaneen kunta
y-tunnus 0180117-6

Osoite Keskustie 52

63100 Kuortane

VUOKRALAINEN/VUOKRALAISET

Nimi: Kokkaamo Ateriapalvelut Oy

Y-tunnus 3329087-6

Lahiosoite: Keskustie 52

Postinro ja postitoimipaikka: 63100 Kuortane

Puhelin:

VUOKRAUSKOHDE

Lahiosoite: Majantie 4

Postinro ja postitoimipaikka: 63100 Kuortane

Huoneisto: Keskuskeittio

Pinta-ala: 411 m2

Vuokrataan siind kunnossa kuin huoneisto on sopimusta tehtdessa

Vuokrauskohteen karttapiirrokset ovat taman sopimuksen liitteena.

VUOKRA-AIKA

Toistaiseksi voimassa oleva |:| Itisanomisajan alkamispaiva: |:|
LHVL:n mukainen |:|

Mééaraaikainen sopimus Alkamispaiva 1.2.2023
Paattymispaiva - 31.12.2025

Sen jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana, vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Vuokralainen saa hallintaansa vuokratun huone 1.2.2023

VUOKRA

Vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu pddomavuokrasta ja yllapitovuokrasta, (alv 0%).

Padomavuokra 41 248,00 Padomavuokra perustuu vuokra-asetukseen
Yilapitovuokra 85 124,00 Kiinteiston yllapitovuokra perustuu vuoden 2021 todellisiin

kustannuksiin

Edelld olevan mukaisesti maaritetty vuokra on seuraava:

€/kk 10.531,00 Vuokraan lisataan arvonlisdvero 24 %.
€/m2 26
Erdpaiva: Joka kuukauder 5 paiva LHVL:n mukainen D

Muut korvaukset:(jotka ovat vuokran osia)

Vuokranmaksun viivastyessé on eraantyneelle vuokralle suoritetava viivastyskorkoa korkolain



VUOKRAN KOROTUS

Vuokra sidotaan elinkustannusinde Vuokra korotetaan elinkustannusindeksin
Elinkustannusindeksi (1951:10=100) muutoksen mukaisesti.

Muuhun indeksiin, mihin? [:]

Muuperuste [:l Perusindeksi 2268 (helmikuu 2023) -

Vuokra tarkistetaan helmikuun indeksin mukaisesti vuosittain.

Vakuutta ei anneta.

Muut ehdot Kiinteiston yllapitovuokraan kuuluvat hallinto-, kéytté-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden

hoito-, Iammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokulut.

Osapuolten vélisesté vastuunjaosta on sovittu liitteessé 1.

Yllapitovuokran lisaksi vuokralaiselta laskutetaan vuokrattavissa tiloissa tapahtuvaan toimintaan
olennaisesti sisdltyvien tukipalvelutehtavien kustannukset. Kyseiset kustannukset laskutetaan
vuokralaiselta erikseen kuukausittain tosiasiallisten kustannusten mukaisesti, pitaen sisallaan
hallinnolliset kulut. Nama tukipalvelutehtavat sovitaan aina erikseen.

ALLEKIRJOITUKSET
Tahan sopimussuhteeseen sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun
lain (482/95) saannoksia. Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika:

Vuokranantaja Vuokralainen
Kunta

Liitteet:
1. Vastuunjakotaulukko
2. Karttapiirros



VASTUUJAKOTAULUKKO

Vuokranantaja: Kuortaneen kunta

Vuokralainen: Kokkaamo Ateriapalelut

Vastuu
RAKENTEET Huom.
Vuokranantaja  Vuokralainen
Yleistehtavat
- tekninen- ja hallinnollinen
isanndinti/hallinto X
toiminnan muutoksesta johtuva kiinteiden
laitteiden uusiminen
Yleishoito ja valvonta
- huoltokirja X
- yleiset huolto- ja korjaustoimet X
- ennakko- ja maaraaikaishuollot X
- ylldpidon péivystys/help desk X
- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi) X
Sahkolukituksen
ohjelmointi ym.
- ovien aukaisu/sulku vuokrananatajan vastuulla
- sahkolukitus ja kulun valvonta X Myds ovien ajastus
- huoneistokohtainen vartiointi
Kiinteiston lammitys
] - lammitys X
Séhko
- kiinteistosdahko X
- kayttosahko X
Vesi
| - yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi X
Siivous
- tilojen siivous
- sisdjdteastioiden tyhjays
Jatehuolto
- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus X Ulkoastiat
- paperinkerays X Ulkoastiat
- jatteiden kokoaminen ja lajittelu
ulkoastiat X Ulkoastiat




- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus

Ulkoastiat

- erityisjdtteet lajittelu, kasittely ja
kuljetus

Ulkoastiat

- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja
kuljetus

toimintaan liittyvat

- sekajdtejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

.- liukkudentorjunta

- lumityot

.- ovenedustojen lumityot

.- ovenedustojen liukkaudentorjunta

> IX | X | X

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- tuulikaappien ritilamatot

Siivous kayttajalla

Tekstiilihuolto

|- pyykin keriily/lajittelijat

Erityiset valvontatehtavat

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja
kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

omaan toimintaan liittyvat

Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn
jarjestamisvelvollisuus

Yhteneva muun kiinteiston
kanssa

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

Yhteneva muun kiinteiston
kanssa

- pelastuskaavioiden laatiminen

Yhtenevd muun kiinteiston
kanssa

- pelastussuunnitelmien koostaminen

Yhtenevd muun kiinteiston

kanssa

llkivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla




vesikatto

yla-, vali- ja alapohja

ulkoseina, sisdseindt, pilarit ja palkit

painumat ja halkeamat rakenteissa

lammon- ja vedeneristeet

X IxX | X |x |x

PINNOITTEET

sisdpuoliset maalaukset, tapetointi ym.
lattia- ja seindpinnoitteet; vuokranantajan
luvalla

Kulumisesta johtuvat
korjaukset

sisapuoliset maalaukset, tapetointi ym.
lattia- ja seindpinnoitteet; vuokranantajan
luvalla

Toiminnan tarpeesta
tulevat muutokset

OVET

kiinteistdn ulko-ovet + ovipumppu

kiinteiston sisdovet

postiluukku

lukot

ovensuljin (ovipumppu)

X X | > | x |x

IKKUNAT

ulkopuite ja karmi

sisdpuite ja valipuite

ikkunan lasit

ikkunanpuitteiden tiivistys

X | X | X | X

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

kaapistot ja komerot

ikkunaverhotanko ja verholauta

Verhot kuuluvat
vuokralaiselle

VESI- VIEMARI- JA
VESILAMMITYSLAITTEET

altaat

altaan vesilukko ja lattiaputki

vesihanat ja sekoittimet (huom.
vuokralaisen omat vastuu vuokralaisella)

letkut ja liitantdputket seka kasisuihkut ml.
astian- ja pyykinpesukoneen taytto- ja
poistoletkut liitantaosineen seka
bideesuihkut

venttiilit (sulku- ja varoventtiilit)

wc- allas, sailio

wc huuhteluventtiililaitteisto ja wc-istuin




pesukoneen liittdminen

viemaritukos, puhdistus ja huolto

lattiakaivot, huolto

lattiakaivot, puhdistus

Siivous kayttajalla

ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

PAINOVOIMAINEN
ILMANVAIHTOJARJESTELMA

raitisiima- ja poistoilmaventtiilit ja
suodattimet; puhdistus ja vaihto

Ohjeet vuokralaiselle

KONEELLINEN POISTO-JA
TULOILMANVAIHTOJARJESTELMA

raitisiima- ja poistoilmaventtiilit ja
suodattimet; puhdistus ja vaihto

Ohjeet vuokralaiselle,
puhdistus vuokralainen,
uusiminen vuokranantaja

liesikuvun rasvasuodatin puhd. Ja
uusiminen

Ohjeet vuokralaiselle,
puhdistus vuokralainen,
uusiminen vuokranantaja

keittiohuuvat

IV-kanavisto

Poistoilmakanavien
vuosittainen puhdistus

SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

huoneiston sisdiset sahko- ja
tiedonsiirtojohdot kiintean verkon osalta

ryhmékeskus / jakokeskus (sulaketaulu)

X

sahkémittari (sahkénmyyja)

sahkoén

myyja

kytkin (katkaisija) ja séhkopistorasia

X

- peitelevy

X

sulake, loisteputki, lamppu, led, kuituvalo

kiintea valaisin

huoneistokohtaiset sahkolammityslaitteet
ja lammityskaapelit sddtimineen (mm.
kattosateily- ja lattialammitys seka
sahkopatterit)

kodinkoneet (jadkaappi, pakastin, liesi,
liesitaso, uuni, pesukone,
pyykinkuivauskaappii jne)

lamminvesivaraaja (sahkdlaitteet)

poistumistie- ja turvavalojarjestelma




paloilmaitinjarjestelma X

murtohalytys, kustannukset vuokralaiselle

kiinteistdautomaatiojarjestelma

. o x e Omaan toimintaan
muutokset johdotuksissa ja lisdaykset

X X liittyvat
Kylmatekniikka
kiintedt / elementti kylmahuoneet, myds
tekniikka X
Kylmadkaapit/pakastimet (irralliset) X

TIETOLIIKENNEJARJESTELMAT . .
Vuokranantaja Vuokralainen

huoneistojakamo (telejakamo, it-jakamo)

Kiinteat tietoliikennerasiat

yhteisantennilaitteet

muutokset johdotuksissa ja lisdykset X

MUUT LAITTEET JA LAITTEISTOT

postilaatikko X

Lakisdateiset omistajan

palontorjunta
X vastuulla

Lakisaateiset omistajan

- kdasisammuttimet
X X vastuulla

yvhtendiset nimikilvet ja opasteet yleisissa
tiloissa, vuokranantajan luvalla

RAJATTU PIHA-ALUE

nurmikko tms.

auraukset, hiekotukset

vahaiset istutukset

puut

aita

pihavalaisin

X |xX | X |xX|[|x|x|x

kuisti

LISAKSI

Vuokralaisen toiminnan tarpeesta Toiminnan tarpeesta
aiheutuvia X tulevat muutokset

muutoksia/korjauksia







