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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 23.5.2024 paivattya kaavaehdotuskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee korttelin 239 tonttia 5.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 239 tontit 5a ja 5b.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijoittuu Kuortaneen keskustan ldnsiosaan Vilmeikénrannan alueelle. Alue rajautuu
lansipuolelta Kuortaneenjarveen ja itdpuolelta hautausmaa-alueeseen. Suunnittelualueen laa-
juus on noin 0,6 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 2022).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, VILMEIKONRANNAN ALUE,
OSAKORTTELI 239. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on jakaa korttelin 239 tontti 5 kahteen
osaan jo muodostetun kiinteistdjaon mukaisesti ja samalla tarkistaa tonttien rakennusoikeus.
Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kuortaneen ymparistélautakunta pdatti huhtikuussa 2021 asemakaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja
asettamalla se ndhtdville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kesdkuussa 2022. Kaavaehdotus
asetettiin __ kuussa __ valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kunnanvaltuusto hy-
vaksyi asemakaavan ___ kuussa __

Asemakaava
Alueelle on osoitettu loma-asuntojen (RA-1/s) korttelialuetta. Kaavassa on annettu maarayksia
mm. rakennustavan ja puuston sdilyttdmisen seka alimman rakentamiskorkeuden osalta.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on pddosin rakennettua ymparistéa. Rakennushankkeet kaynnistyvdt tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Kuortaneen keskustan lansiosaan kirkon alueen lansipuolelle Kuor-
taneenjarven ranta-alueelle.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus keskivedenkorkeuden perusteella (ilmakuvan
lahde: MML/2021).

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva

Alue on sdilyttanyt metsdisen ilmeen rakentamisesta huolimatta. Kankaan alueelle antaa oman
leimansa komea mantypuusto, miellyttdva kangasmaasto ja puunrunkojen valista pilkahteleva
Kuortaneenjarven maisema.

Luonnonolot

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistdda. Rannat ovat jyrkkida. Maasto suunnittelu-
alueella vaihtelee noin valilla +76,0...+84,0 m. Kuortaneenjarven vesipinta oli vuonna 2002 ta-
solla +75,6 m.
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Pintavedet

Suunnittelualue sijoittuu Kuortaneenjarven ranta-alueelle. Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus on 18.1.2012 antanut lausunnon tulvakorkeuksista ja alimmista raken-
tamiskorkeuksista Kuortaneenjarvella kerran 100 vuodessa esiintyville tulville. Lausunnon mu-
kaan Kuortaneenjdrven tulvakorkeus on N60-tasossa noin +77,80 m ja alin suositeltava raken-
tamiskorkeus N60-tasossa +78,20 m. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoite-
taan korkeutta, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Luontoselvitys 2004

Kuortaneen keskustan ja Mayryn osayleiskaavoituksen yhteydessda on laadittu luontoselvitys
vuonna 2004. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi
huomioida kaavoituksessa. Suunnittelualueella ei mydskaan havaittu uhanalaisia lajeja.

Maaperé ja rakennettavuus

Alueelta laaditussa maaperdkartassa (Suunnittelukeskus 1979) on esitetty maaperan rakennet-
tavuusluokitus yleispiirteisesti. Alue on sora- ja hiekkaharjua, perustamisolosuhteet ovat hyvat.

// "\ RAKENNUSKELPOISUUS

Luokka | Erinomainen
. Luokka Il Hyva
Luokka Il Tyydyttava
Luokka IV Heikko

MAAPERA

_ Kallio

[ ] Sora, Hieta
Moreeni
Hieta
Siltti

_ Savi

Kuva 3. Maaperdkartta (Suunnittelukeskus Oy 1979).

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Kuortaneen Kuortaneen keskustan lansiosaan Vilmeikdnrannan alueelle. Alue ra-
jautuu lansipuolelta Kuortaneenjarveen ja itapuolelta hautausmaa-alueeseen.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee loma-asunnon pihapiiri, jonka rakennukset sijoittuvat nykyaan
kahdelle eri kiinteistolle. Eteldisemman kiinteiston ranta-alueella sijaitseva vanha mokki on tar-
koitus sailyttaa. Pohjoisemmalla kiinteist6lla sijaitsee vanha autotalli seka pieni sauna.
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Kuva 4. Tie alueelle ja tien varren puustoa. Hautausmaa seka kiviaita sijoittuvat korkeammalle
maastossa kuin rantatontit (Ramboll Finland Oy 05/2022 ja 08/2023).
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Kuva 5. Nakyma hautausmaalta suunnittelualueen suuntaan, loma-asuntojen pihapiirit peittyvat
kiviaidan ja kasvillisuuden taakse (Ramboll Finland Oy 08/2023).
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Kuva 6. Suunnittelualueen rantatormaa (Ramboll Finland Oy 08/2023).

Kuva 7. Suunnittelualueen rantatorman suuntaan naapuritontin rannasta, rantarakentaminen peittyy
kasvillisuuden taakse jarvelta katsoen (Ramboll Finland Oy 08/2023).
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RKY 2009

Alue sijoittuu Kuortaneen kirkon ja kirkonseudun valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihisto-
rialliseen ymparistodn (RKY 2009):

"Kuortaneen kirkonmé&ki kirkkoineen, tapuleineen kirkkotarhoineen ja toimituskappeliksi
muutettuine kruununmakasiineineen on poikkeuksellisen hyvin sdilynyt eteldpohjalainen
kirkkomiljéé Kuortaneenjérven rantaa seuraavalla méntykankaalla. Kuortaneen kirkko kuu-
luu pohjalaisten kaksikymmenténeljékulmaisten 1700-luvun loppupuolen ristikirkkojen jouk-
koon ja se on rakennettu kuuluisan eteldpohjalaisen kirkonrakentajan Antti Hakolan johdol-
la. Puisen ristikirkon paanukaton keskelld kohoaa kaksiosainen sipuliin p&attyva torni. Sei-
nien ponttilautaverhous ja ikkunat ovat 1890-luvulta. Avara sisétila on vastaavalla tavalla
uusittu. Olof H&ggblomin johdolla rakennettu kolmikerroksinen kellotapuli vuodelta 1831
edustaa monimuotoisuudessaan kansanomaista empirearkkitehtuuria. Suuri tiilinen Inten-
denttikonttorissa suunniteltu kruununmakasiini 1850-luvulta on muutettu 1980-luvulla siu-
nauskappeliksi. Kuortaneenjarven méntymetsdd kasvavan rannan asuin- ja huvilarakennuk-
set on rakennettu pddosin 1930-1950-luvulla.”

Kuva 8. Kuortaneen kirkko ja kirkonseutu, RKY 2009.

Kirkkolaki

Suunnittelualueen laheisyyteen hautausmaan keskelle sijoittuvat Kuortaneen kirkko, tapuli ja
kruununmakasiini (siunauskappeli) on suojeltu kirkkolailla. Rakennusperintdrekisterin mukaan
Kuortaneenjarveen rajautuva Kuortaneen kirkonmaki on vaikuttavan komea eteldpohjalainen
kirkkomilj66 kirkkoineen, tapuleineen, kirkkotarhoineen ja toimituskappeliksi muutettuine
kruununmakasiineineen.

Lahde: Rakennusperintorekisteri.

Rakennetun kulttuuriympaéristén selvitys 2006

Osayleiskaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriymparistéselvityksen (2006) mukaan
suunnittelualueella ei ole erityisia kohteita. Kulttuuriymparistéselvityksessa mainitaan alueelta
muuna kohteena Hiekkarannan vapaa-ajan asuinrakennus (1900) seka talousrakennus (1930-
). Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla kiinteistdlla sijaitsee rakennushistoriallisesti, his-
toriallisesti ja maisemallisesti paikallisesti arvokas Hiekkarannan huvilarakennus vuodelta 1934.

Rakennusinventointi 2024

Suunnittelualueelta ja lahiymparistésta laadittiin rakennusinventointi (Ramboll Finland Oy
2024), joka tehtiin museon, kunnan ja kaavan laatijoiden edustajien elokuussa 2023 yhdessa
kayman maastokdynnin pohjalta. Inventoinnissa annettiin suosituksia kulttuuriympdriston
huomioimisesta asemakaavassa. Suunnittelualueella sijaitsevalle 1930-luvulla rakennetulle au-
totallille suositeltiin kulttuurihistorialliset arvot sailyttavaa merkintda ja vuonna 1932 rakenne-
tulle lomarakennukselle kulttuurihistorialliset arvot palauttavaa ja sailyttavaa merkintaa. Kirkon
kiviaidan viereinen sakraalivydhyke suositeltiin edelleen sailytettavaksi luonnontilaisena aluee-
na. Kuortaneen kirkon ja kirkonseudun valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle suositellaan
aluemerkintda (/s), joka turvaa alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen saily-
misen.
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Kuva 9. Vasemmalla autotalli, keskelld loma-asunto ja oikealla kuva tieyhteydesta sakraalivyohyk-
keelld (Ramboll Finland Oy 08/2023).

Muinaisjaannokset
Osayleiskaavaa varten laaditun muinaisjaanndésselvityksen (2007) sekd@ muinaisjaanndésrekiste-
rin perusteella alueella sijaitsee kiinted muinaisjaannds.

2 Matkailumaja (300010002)
Kivikautinen asuinpaikka rantatérmalla. Inv. 2007

Jarven rantahietikolta vajaan metrin korkuisen rantatérmén taitteesta on keréatty 16ytdja 1960-
luvulta léhtien. Alueella ei ole tehty kaivaustutkimuksia. Paikka on tulvavesien vaivaamaa ja
rikkomaa, entistd matkailumajan aluetta. Koordinaattien kohdalta on inventoinnin yhteydessd
vuonna 1982 tehty runsaasti havaintoja asuinpaikasta. Vuoden 2007 osayleiskaavatydhon liit-
tyneessé inventoinnissa paikalta ei kuitenkaan saatu lisdhavaintoja. Téll6in tehty asuinpaikan
rajaus on arvio, eikd kohteen séilyneisyydesté ole tarkkaa tietoa. Periaatteessa on mahdollista,
ettd I6yddt ovat peréisin aikojen kuluessa sortuneen jyrkemmén térmdén pé&élta.

17

Kuva 10. Matkailumajan kivikautisen asuinpaikan aluerajaus (Kyppi.fi 04/2022).

Tarkistuskédynti 2023

Suunnittelualueelle aiempien selvitysten mukaan osittain ulottuva osa kivikautisesta asuinpai-
kasta on tarkistettu Seindjoen museon arkeologin toimesta. Muinaisjaanndsrekisteriin on kirjat-
tu: "asemakaavan muutoksen vuoksi 11.10.2023 tehty tarkastus, jossa selvitettiin (kairaus t-
piikilla, koekuopat 50 x 50 cm) kivikautisen asuinpaikan ulottumista kiinteistoéille 300-401-29-
89 ja 300-401-29-55. Ei havaintoja muinaisjaannoksesta”.

Lahde: Muinaisjaanndsrekisteri 6.5.2024.
Palvelut

Alue sijoittuu Kuortaneen keskustan ldnsireunaan.

Asuminen/loma-asuminen

Suunnittelualue sijoittuu loma-asuntoalueen keskelle ja alueella on loma-asunnon pihapiiri.
Alueella on sallittua my6s ymparivuotinen asuminen.

Virkistys

Kuortaneenjarven jaalla on talvisin 13,4 km ja 18 km latureitit.

Liikenne

Alueelta on ajoyhteys Aurinkorannantien ja Keihastien kautta Kirkkotielle.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen poikki kulkee vesi- ja viemarijohto.
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Kuva 11. Tekniset verkostot alueella (Taustakartta 2023 MML).
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Kuortaneen kunta kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton aluee-
seen, jolla on voimassa 23.5.2005 vahvistettu maakunta-
kaava. Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaakuntakaava I
on vahvistettu 31.10.2016. Kauppaa, liikennettd ja kes-
kustatoimintoja kasitteleva vaihemaakuntakaava II on
tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimin-
toja kasitteleva vaihemaakuntakaavan II muutos
21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bio-
energiaa, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita
kasitteleva vaihemaakuntakaava III on tullut voimaan
23.8.2021.

Kuva 12. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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Maakuntakaavaehdotus 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus p&atti marraskuussa 2021 kaynnistdaa maakuntakaavan
uudistamisen. Kaavaehdotus oli nahtavilla 5.4.—13.5.2024. Tavoitteena on, ettda maakuntaval-
tuusto hyvaksyy uuden maakuntakaavan vuonna 2024.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavaehdotuksesta 2050.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Keskustan ja Mayryn osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 13.11.2008.
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Kuva 14. Ote osayleiskaavasta KV 13.11.2008.

Asemakaava
Suunnittelualue sijoittuu 23.2.2011 hyvaksytyn asemakaavan alueelle.
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Kuva 15. Ote asemakaavojen yhdistelmadsta seka suunnittelualueen alustava rajaus.

Rakennusjarjestys
Kuortaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2022.
Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartan suunnittelualueelle on laatinut Maa ja Vesi Oy vuonna 1982, pohja-
kartta on hyvaksytty 27.4.1983, joitakin tdydennyksia on tehty myéhemmin. Suunnittelualueen
kiinteistdjako perustuu Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta muuttaa korttelin 239 tontti 5 kahteen osaan jo muodos-
tetun kiinteist6jaon mukaisesti ja samalla tarkistaa tonttien rakennusoikeus.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset

Kuortaneen ympadristdlautakunta on tehnyt 20.4.2021 § 24 pdatdéksen asemakaavan laatimises-
ta alueelle. Kaavoitustyd kaynnistettiin kevattalvella 2022 Ramboll Finland Oy:ssa.

Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kunta on tehnyt kaavoitusso-
pimuksen maanomistajan kanssa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 1.6.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja lahiymparistdon asukkaat, maanomistajat ja kiinteistbnomistajat, kunnan-
valtuusto, kunnanhallitus, tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, muut lautakunnat, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Eteld-Pohjanmaan Liitto, Seindjoen mu-
seot, Eteléa-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Elenia Verkko Oy, Kuuskaista, Elisa Oyj, Telia
Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisdt seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 23.6.-21.8.2022. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa. Mielipiteita ei saatu.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla __._ .- . . vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

— Kunnanhallitus pdatti kokouksessaan _ .. . esittdda asemakaavaa kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Alueelle on tehty 31.8.2023 maastokatselmus museon edustajien, kunnan ja kaavan laatijoiden
kesken. Muuten viranomaisyhteistyé hoidetaan lausuntomenettelylla. Maastokdynnilla tutustut-
tiin alueen rakennuskantaan seka keskusteltiin mm. seuraavista asioista:

— Muinaisjaannésalueen laajuus ja selvitystarve. Jarven itarannan tuntumassa on keratty 16y-
téja rantahietikolta 1960-luvulta lahtien. Alueelta on tehty arkeologisia inventointeja ja vii-
meisin yleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2007, jolloin todettiin asemakaavamuu-
toksen alueelle vahdisesti ulottuvan rajauksen olevan arvio. Sovittiin, etta museo tutkii
kaavamuutosalueen arkeologiaa kuluvan syksyn aikana.

— Rakennuskannan inventointitarve, inventointiin on syytd sisallyttdad myds lahikiinteistdjen
rakennuskantaa. Kunta ohjelmoi inventoinnin katselmuksen pohjalta.

— Hautausmaan vieressa olevaan kiviaitaan liittyen todettiin, ettd tien toisella puolella on tilaa
lumen kasaamiseen ja kiviaidan ja tien valiin jaa suoja-aluetta sekd puustoa.

— Rakennusten maisemavaikutuksia tarkasteltiin ja maaston todettiin viettdvan jarveen pain,
jolloin rakennukset jaavat kiviaidan lakea matalammalle ja rakennukset erottuvat hautaus-
maan maisemasta vain vahaisesti puuston seasta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa korttelin 239 tontin 5 jakaminen kahteen osaan jo muo-
dostetun kiinteistéjaon mukaisesti.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue kuuluu maaseudun kehittamisen kohde-
alueeseen, mk-2 (kulttuuriymparistdn, maatalouden ja elinkeinojen yhteensovittaminen) seka
matkailun vetovoima-alueeseen, mv (liikunta ja urheilu, huippu-urheilu). Alue sijoittuu Kuorta-
neen keskustan taajamatoimintojen alueen lansireunalle. Suunnittelualue sijoittuu maakunta-
kaavassa Kuortaneen kirkonseudun valtakunnallisesti merkittédvaan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistdon (RKY 1993), joka on osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkedna alueena.

Maakuntakaavaehdotus 2050

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu Kuortaneen taajamatoimintojen alueelle.
Lisdksi suunnittelualue sijoittuu Kuortaneen kirkon ja kirkonseudun valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistédén (RKY 2009) ja Kuortaneen matkailun ja virkistyksen
kehittamisvydhykkeelle sekda Kuortaneenjarven ymparistén kyldasumisen ja maaseudun kehit-
tamisen ydinvydhykkeelle. Kirkkorannan uimaranta suunnittelualueen eteldpuolella on merkitty
virkistyskohteena.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-5/s1),
jonka kaavamaardayksen mukaan: Alueen tarkempi kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavalla.
Alue varataan 1-2-asuntoisten pientalojen tai loma-asuntojen rakentamiseen. Kuortaneen kir-
konseudun valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd (RKY 1993) on merkit-
ty taajamakuvallisesti arvokkaana alueena (sk-1). Suunnittelualueen pohjoisosaan ulottuu va-
hdiseltd osin muinaismuistoalue (sm/2), Entinen matkailumaja. Alueen poikki on merkitty tul-
va-alueen likimadrainen rajaus (sv-1).

Lahiymparistdon on osoitettu mm. pientalovaltaisia asuntoalueita (AP-5/s1), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta (VU/s-1), lahivirkistysaluetta (VL), venesatama (LV), hautausmaa-aluetta
(EH/sk) seka etelapuolelle uimarannan kohdemerkintd. Lahiymparistéon on merkitty myos
Hiekkarannan kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde (sr/203).

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle ja lahiympéaristd6n on osoitettu loma-
asuntojen korttelialuetta (RA-1), jolla sallitaan ymparivuotinen asuminen. Rakennusten paaasi-
allinen julkisivumateriaali tulee olla puuta. Lahiymparistéén on voimassa olevissa asemakaa-
voissa osoitettu lisaksi erillispientalojen korttelialueita (AO-1) ja kirkkojen ja muiden seurakun-
nallisten rakennusten korttelialue (YK), virkistysalueita (VL/s, VP, VV), venevalkama (LV) ja
hautausmaa-alue (EH).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijoittuminen Kuortaneen kirkon ymparistoon sekd tulva-alueelle huomioidaan kaavoi-
tuksessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 1.6.2022

Alueelta laadittiin |ahtotietojen, esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 1.6.2022. Luonnoksessa alueelle on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueelle (RA-1) kaksi ohjeellista tonttia: 5a ja 5b. Kaavaluonnos oli yleisesti ndhtavilla
23.6.-21.8.2022. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta seka sahkoéyhtiolta.
Lausunnot saatiin Seinajoen museoilta, Eteld-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan elinkeino-,
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liikenne- ja ympdristokeskukselta seka kunnanhallitukselta. Eteld-Pohjanmaan liitolla ja kun-
nanhallituksella ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Kuva 16. Ote kaavaluonnoksesta 1.6.2022.

Lausunnot

Seindjoen museoiden alueellinen toiminta toteaa, ettd alue rajautuu Kuortaneen kirkon
seka kruununmakasiinin ymparistéon, jotka on suojeltu kirkkolailla. Alue kuuluu myés valta-
kunnallisesti merkittdvdaan Kuortaneen kirkon ja kirkonseudun rakennettuun kulttuuriymparis-
toon (RKY). Kuortaneenjarveen rajautuva Kuortaneen kirkonmaki on komea ja poikkeuksellisen
hyvin sadilynyt eteldpohjalainen kirkkomiljod, johon kuuluu kirkon, siunauskappelin ja tapulin li-
saksi myo6s kirkkotarha kiviaitoineen. Ymparistd on jarven rantaa ja sitd reunustavaa mantyval-
taista kangasmetsaa. Kuortaneenjarven rannan asuin- ja huvilarakennukset on rakennettu
padosin 1930-1950-luvulla. Museo huomauttaa, etta kirkon kirkkolakiin perustuvaa suojelua ei
huomioida osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahtékohdissa, eika selostuksen ldhdeaineis-
tossa, joihin tulee lisdtda Museoviraston ylldpitdma Rakennusperintérekisteri. Museolla ei ole
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan muuta huomautettavaa.

Maakuntakaavassa (2005) Kuortaneen kirkonmaki on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihis-
toriallisesti arvokas kohde (vk). Lisaksi alue on kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaa Lapuanjoen kulttuurimaiseman ja Kuortaneenjarven ja Kuhajarven ymparistta
(ma). Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan kulttuuriymparistén ja maiseman arvot
on otettava alueella huomioon siten, etta varmistetaan naihin liittyvien arvojen sailyminen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2008 hyvaksytty Keskustan ja Mdyryn osayleiskaava,
jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-5/s1). Kaavamddrayksen mukaan
alueen tarkempi kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavalla. Alue on yleiskaavassa varattu 1-2-
asuntoisten pientalojen tai loma-asuntojen rakentamiseen. Merkinnalla /s1 alue osoitetaan val-
takunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistdalueeksi, jolla ymparisté sailytetdan. Alueen ase-
makaavoituksessa tulee turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja taajamaku-
van sdilyminen. Lisdksi asemakaavassa tulee ohjata rakennusten ja rakennelmien rakennusta-
paa ja sijoittamista. Alueen arvokas mantypuusto tulee rakentamisessa sadilyttda siten, etta
maiseman luonne ei oleellisesti muutu. Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida
kulttuuriymparistén kannalta arvokkaiden rakennusten aseman sdilyminen. Uudisrakentaminen
ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtdvat muutokset on sovitettava kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen rakennuskantaan. Alueen |dhiymparistdssa on lisdksi urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU/s-1), jolla ymparist6 sailytetadn. Alueella on erityisia luontoon ja maisemaan liitty-
via arvoja, jotka tulee huomioida aluetta koskevissa suunnitelmissa ja rakentamisessa. Itapuo-
lella on hautausmaa-alue (EH/sk) ja kirkko (sr/202), etelapuolella uimaranta sek& pohjoispuo-
lella Hiekkarannan kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde (sr/203). Vuonna 2006 osayleiskaavaa
varten laaditun kulttuuriymparistéselvityksen tietojen mukaan Hiekkarannan vapaa-ajan asuin-
rakennus on vuodelta 1900 ja sen talousrakennus 1930-luvulta. Hiekkarannan huvilarakennus
on arvotettu paikallisesti rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi.

Alueella on voimassa Vilmeikdnrannan asemakaava, jossa suunnittelualue ja lahiymparistéa on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1). Pohjoispuolen tontilla 4 sijaitsee sr-merkitty
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kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Vuoden 1986 Keskustan asemakaavassa alueen ita-
puoli on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK), puistoa (VP) ja
hautausmaan (EH)-aluetta.

Suunnittelualue on pdaosin rakennettua ymparistéa. Selostuksen mukaan alueella sijaitsee lo-
ma-asunnon pihapiiri, jonka eteldaisemman kiinteistdn ranta-alueella sijaitsee vapaa-ajan ra-
kennus, joka on tarkoitus sailyttaa. Pohjoisemmalla kiinteistélla sijaitsee vanha talousrakennus
seka pieni sauna. Kaava-aineistossa ei ole selvitysta alueen ja sen viereisten tonttien nykyises-
ta rakennuskannasta ja niiden arvoista. Kaava-aineistoa tulee tdydentaa inventoimalla nama
rakennukset.

Suunniteltu kaavamuutos jakaa korttelin 239 tontin 5 tontteihin 5 a ja 5 b jo muodostetun kiin-
teist6jaon mukaisesti. Samalla on tarkoitus tarkistaa tonttien rakennusoikeus. Kaavamerkintd
(RA-1) mahdollistaa loma-asuntojen kayttédmisen alueella ymparivuotiseen, vakituiseen asumi-
seen. Samalla rakennusten pddasialliseksi julkisivumateriaaliksi maarataan puu. Selostuksen
mukaan alueen sijoittuminen valtakunnalliseen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan kirkon ym-
paristéon huomioidaan mm. rakennustapaa koskevin yleisin asemakaavamaarayksin, joiden
mukaan tulee kiinnittda erityista huomiota rakennusten julkisivumateriaaleihin, mittasuhteisiin
ja varitykseen seka rakennusten ja rakennelmien sovittamiseen maastoon. Lisaksi alueella tu-
lee sdilyttdd olemassa oleva puusto ja suosia ymparistén luonnonmukaisia ja perinteisia puita.

Laadittavan kaavan vaikutustenarvioinnissa alueen yleisiimeen ei pddosin arvioida muuttuvan.
Tonttijaon johdosta rakennusoikeus alueella kuitenkin kaksinkertaistuu. Sektorin muotoisille
tonteille sallitaan neliomaaraltdan melko suurten rakennusten rakentaminen. Mahdollinen ra-
kennusala tonteilla rajautuu tonttien keskiosaan, kun ranta-alueelle sekd sektorien kapeista
koillispaista sakraalivyohykkeeksi (sa) maaritellyille alueille ei voi rakentaa. Sakraalialue rajau-
tuu suojeltuun kirkkomaan kiviaitaan ja on kaavamaarayksen mukaan sailytettava luonnontilai-
sena. Alueelle sallitaan uudisrakentamista, jossa 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ullakolla rakentaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Talléin siis on mahdollista toteuttaa ra-
kennukset suurelta osaltaan kaksikerroksisina. Koska alue on valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriympadristéd, museon nakemyksen mukaan uudisrakentaminen ei saa dominoida, eika
sulkea aluetta, eikd sita ympardivad maisemaa. Erityisesti on huomioitava, etta rakennukset
eivat saa hdiritsevasti nakya kirkolle, eivatkd ne mydskdan jarven suunnasta katsottuna saa
ndkya kirkon ldhi- tai kaukomaisemassa. Lisdksi vapaa-ajan asumisen muuttuminen alueella
vakituiseksi asumiseksi lisda liikennettd tonteille. Pohjoisen suunnasta kirkon kiviaidan vierta
kulkeva ajotie tulee jatkuvaan kayttéon, jolloin myods tien huolto- ja hoitotarve oletettavasti li-
saantyy. Kayttdmuutoksista ei saa aiheutua vahinkoa kirkon vanhalle aidalle, eika luonnontilai-
sena sailytettavaksi maaritellylle sakraalivy6hykkeelle, jonka alueella tie kulkee.

Museo ei vastusta osakorttelin 239 muuttamista vakinaisesti asutuksi. Sen nakemyksen mu-
kaan paatoksia alueella sallittavasta uudisrakentamisesta, joka sopeutuisi alueen kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan ja ymparistédn, voidaan tehda vasta alueen vanhan
rakennuskannan arvojen selvittyd. Kaavaluonnoksessa esitetyt neliomaarat saattavat johtaa
alueella lilan mittavaan rakentamiseen. Muodostettaville uusille tonteille rakentaminen ei saa
myo6skdan uhata viereisilla tonteilla sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
sailymista, etka heikentda niiden arvoja.

Ajovayla ei saa vaurioittaa kirkon aitarakenteita. Tiheampi ja ymparivuotinen liikenndinti voi ai-
heuttaa ennalta-arvaamattomia muutoksia tien rakenteessa. Tien pinta ei my&dskaan saa hoito-
toimenpiteiden vuoksi alkaa kohota nykyista korkeammalle. Kaavaselostuksessa huomioidaan
myds Kuortaneen kunnan uusi rakennusjdrjestys, joka on tullut voimaan 1.3.2022.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta suunnittelualueelle ulottuu Keskustan ja Mayryn osayleis-
kaavaan merkitty muinaismuistoalue (sm). Paikalla on muinaismuistolain (295/1963) nojalla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannés, kivikautinen asuinpaikka Kuortane Matkailumaja. Asuin-
paikka on tullut museoviranomaisten tietoon vuonna 1964, jolloin matkailumajan kohdalta
Kuortaneenjarven rantahietikosta ja rantavedesta I0ytyi kivikautisia kiviesineitd (tasataltta sa-
dekiviliuskeesta, kvartsiuurrin ja -kaavin), kvartsi-iskoksia ja palanutta luuta. Vuoden 1969
suojeluluokitustarkastuksessa rantahietikolla on havaittu runsaasti kvartsimateriaalia ja veden
hiomia saviastianpaloja, ja asuinpaikan on arvioitu ulottuvan Kirkkorannan uimarannalle asti.
MyOs vuoden 1982 muinaisjddnndsinventoinnissa paikalla on havaittu runsaasti kivikautiseen
asuinpaikkaan viittaavia loyt6ja, ja loytopaikan maastoa kuvaillaan tulvaveden vaivaamaksi
rantahietikoksi ja vajaan metrin korkeaksi rantatérmaksi. Osayleiskaavaa varten tehdyssa mui-
naisjaanndsinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2007) kohteen laajuutta ja sailyneisyytta on ilmeisesti
yritetty selvittda vain pintapuolisia havaintoja kerdamalla. Uusia havaintoja muinaisjaéanndkses-
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ta ei inventoinnissa kertynyt. Maastoa kuvaillaan sekoittuneeksi, tulvavesien ja jaiden myller-
tamaksi. Vuoden 2007 inventoinnissa esitetty muinaisjaanndksen aluerajaus on arvio, jota ei
perustella raportissa lainkaan. Inventointiraportin sivulla 4 on Kuortaneenjarveen rajautuvista
esihistoriallisista asuinpaikoista seuraava yhteenveto: "Kuortaneenjdrven rannan asuinpaikko-
jen tilanne on huono niiden sadilyvyyden ja rajauksen kannalta. Rajaukset ovat karkeita arvioita
ja asuinpaikat ovat varmuudella enemman tai vahemman tuhoutuneita, mutta ei tiedetd milta
osin ja missa maarin. [...] Tietomme nadiden muinaisjaanndsten sdilyneisyydesta ja rajauksista,
jopa siitéd onko muinaisjaannoésta sailynyt paikalla lainkaan, ovat hyvin hatarat. Olisi syyta har-
kita naiden muinaisjaannoésten tutkimista systemaattisella koekuopituksella, samaan tapaan
mitd tehtiin Kuortaneen kirkkorannassa v. 2005, jolloin voitaisiin selvittdd muinaisjaanndsten
suojelukelpoisten osien tarkka sijainti ja rajaus - jos rajattavaa on jdljella lainkaan. Nykyiset
arviot paikkojen rajauksista ja jopa sijainnista ovat joissain tapauksissa viitteellisia ja siten
mahdollisesti niiden suojelutoimenpiteet ja maa-alan rauhoitukset turhia tai osuvat vaariin koh-
tiin. Inventoinnissa téllainen rajausty® on mahdotonta. Tyd edellyttda tutkimusluvan ja aikaa
2-3 paivaa per paikka." Museo pitaa Mikroliitti Oy:n arviota padosin oikeana, mutta huomaut-
taa, ettd esihistoriallisten asuinpaikkojen sailyneisyyden ja laajuuden selvittdminen koekuoppia
kaivamalla on mahdollista myds osayleiskaavoja varten tehtdvissa arkeologisissa inventoinneis-
sa, jos tyOsta sovitaan etukdteen ja siihen varataan riittava aika ja rahoitus. Tdman johdosta
inventoinnin tavoitteet olisi hyva asettaa riittdavan tarkasti ennen tydn kilpailutusta tai tilaamis-
ta. Kiintedn muinaisjaannoksen Kuortane Matkailumaja sailyneisyytta ja laajuutta ei ole selvi-
tetty luotettavasti ja asemakaavan edellyttamallé tarkkuudella. Osayleiskaavan suurpiirteista
muinaisjaanndsinventointia vuodelta 2007 ei voi pitdad ajantasaisena selvityksena Vilmeikdn-
rannan kaavamuutosalueelle ulottuvan kivikautisen asuinpaikan osalta. Muinaisjaannodksen sai-
lyneisyys ja laajuus suunnittelualueen rajoissa on selvitettédva arkeologisella koekaivauksella.
Ty6 edellyttaa muinaisjaanndksen tutkimusluvan, jonka arkeologisia tutkimuspalveluita tarjoa-
va konsultti hakee Museovirastolta muinaismuistolain 10 §:n mukaisesti. Muinaismuistolain 15
§:n mukaisesti tutkimuksen kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Ennen tutkimuksen
teettdmista voidaan muinaisjaanndkselld jarjestaa alueellisen vastuumuseon, kaavoittajan ja
maanomistajan kesken katselmus, jossa todetaan kohteen ymparistén nykytilanne ja tarkenne-
taan tutkimuksen tavoitteita.

Vastine

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun RA-1-alueen kes-
kelle. RA-1-alueella on mahdollistettu loma-asumisen lisGksi myoés pysyvad asuminen. Nyt
tekeilld olevassa kaavamuutoksessa ei ole muutettu rakennusten kerroskorkeutta tai
kaavamé&éardyksia, vaan ne ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisia. Ainoastaan
tontti 5 on jaettu kahteen osaan kiinteist6jaon mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa on jo otettu huomioon yleiskaava ja maakuntakaava seké tutkittu maisemalliset ja
muut perusteet loma-asuntotonttien osoittamiseen kirkon ranta-alueelle samoin kuin
ajoyhteys alueelle seké sakraalivybhyke. Ranta-alueella on télld kohdalla jo vuoden 1986
asemakaavassa ollut loma-asuntokortteli (RA).

Voimassa olevan kaavan selostuksessa (2011) on todettu vaikutuksista jarvimaisemaan,
ettd alueen lomarakennukset sijoittuvat rantatérmdélld olevan puuston taakse, mika
edesauttaa uudisrakennusten sopeutumista maisemaan. Selostukseen lisdtéén valokuvia
alueelta ja ldhiympéristostd, myds hautausmaan suunnasta sekd ranta-alueelta havain-
nollistamaan vaikutuksia I&hiympéristéén.

Alueelle on tehty 31.8.2023 maastokatselmus museon edustajien, kunnan ja kaavan laa-
tijoiden kesken. Alueelta on laadittu kaavaehdotusvaiheeseen rakennusinventointi, joka
on toimitettu museolle. Inventoinnin perusteella suunnittelualueelle sijoittuva vanha lo-
ma-asunto sekd autotalli on merkitty kaavaehdotuksessa suojeltavaksi sr-merkinnélla
seka tontit 5a ja 5b /s-merkinnélld. Muinaisjaénnéksistd on saatu museolta lisétietoa,
jonka perusteella muinaisjéénnésalueen rajaus suunnittelualueen kohdalta on poistettu
kaavakartalta. Kaavaselostukseen lisétdén tietoa rakennusinventoinnista, muinaisjaan-
ndskohteesta seké kirkkolain mukaisista kohteista ja rakennusperintérekisteristd mm. se-
lostuksen kohtaan 3.1.2.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta Kuortaneen kirkon ja Kuortaneenjarven valiselle
ranta-alueelle loma-asuntojen RA-1-korttelin 239 tontin 5 alueelle on tarkoitus laatia kaava-
muutos, jossa yhdestd noin 0,6 ha suuruisesta tontista muodostettaisiin kaksi tonttia ja naille
molemmille osoitettaisiin rakennusoikeudeksi 140 + t60. Kaavamuutoksen myéta ranta-alueen
kahden kiinteiston rakennusoikeus nousisi nykyiseen verrattuna kaksinkertaiseksi. Kaavaselos-
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tuksen mukaan alueella ollut yhtendinen kiinteistd on jo lohkottu kahdeksi kiinteistdksi, minka
jalkeen on ryhdytty muuttamaan asemakaavaa voimassa olevan kiinteistéjaotuksen mukaisesti.
Lohkomisasiakirjojen mukaan emadtila 29-55 Hiekkaranta on lohkottu 21.8.2012 kantakiinteis-
toksi Hiekkaranta (29:55, 2470 m2) ja lohkokiinteistéksi Kurikanranta (29:89, 2480 m2). Loh-
kominen on tehty suhteellisen lyhyen ajan kuluessa siitd, kun alueelle on hyvaksytty 23.2.2011
nykyinen voimassa oleva asemakaava. Vaikka alueella onkin ohjeellinen tonttijako, niin lohko-
minen on tehty ilmeisesti asemakaavan tavoitteiden vastaisesti. Lohkomistoimituksen mydéta
kaava-alueen kahdelle kiinteistdlle rakennusoikeus on kaytéanndéssa jakautunut siten, etta mo-
lemmille kiinteistdille on ollut kaytettavissa 70 lomarakennusta ja 30 talousrakennusta varten.
Talla kaavamuutoksella nyt yhdelle maanomistajalle muodostuisi alkuperdiseen asemakaavaan
verrattuna siten kaksinkertainen rakennusoikeus. Ndin huomattavalle rakennusoikeuden nos-
tamiselle yhden maanomistajan alueella olisi hyva esittda myds perusteet kaavaselostuksen yh-
teydessa. ELY-keskus toteaa, ettd kunnan on tarpeen huolehtia siita, etta asemakaava-alueella
tehtavissa kiinteistétoimituksissa noudatettaisiin asemakaavojen tavoitteita, eikd kiinteistotoi-
mituksilla luotaisi paineita kaavamuutoksille. Etenkin rantarakentamisen alueilla tulee varmis-
taa maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutuminen.

Selostuksessa olisi tarpeen esittaa kaavan laatimisen kannalta oleelliset |ahtotiedot nykyisesta
sekd laadittavasta asemakaavakaavaratkaisusta ja sen perusteista, kiinteistéjen muodostumi-
sesta, lisdrakentamisedellytyksista ja sen vaikutuksista seka liikkenndinnistd ja kunnallisteknisis-
ta verkostoista. Suunnittelualueen sijoittuessa valtakunnallisesti arvokkaaseen Kuortaneen kir-
kon ja kirkonseudun kulttuuriymparistéén, kaavoituksen lahtékohtana tulee olla arvokkaan alu-
een arvojen, ymparistdon ja maiseman turvaaminen. Asemakaavan laadinnan yhteydessa on
my0s selvitettdva alueelle soveltuvan rakentamisen maara ja ominaispiirteet seka vaikutukset
ymparistéon. Suunnitellun tiiviimman rakentamisen mahdolliset vaikutukset alueella tai sen la-
heisyydessa oleviin muinaisjaanndksiin on tarpeen selvittaa.

Vastine

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun RA-1-alueen kes-
kelle. RA-1-alueella on mahdollistettu loma-asumisen lisdksi myo6s pysyvad asuminen. Nyt
tekeilld olevassa kaavamuutoksessa ei ole muutettu rakennusten kerroskorkeutta tai
kaavamdadrdyksid, vaan ne ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisia. Ainoastaan
tontti 5 on jaettu kahteen osaan kiinteistéjaon mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa on jo otettu huomioon yleiskaava ja maakuntakaava seké tutkittu maisemalliset ja
muut perusteet loma-asuntotonttien osoittamiseen kirkon ranta-alueelle samoin kuin
ajoyhteys alueelle sekd sakraalivybhyke. Ranta-alueella on télld kohdalla jo vuoden 1986
asemakaavassa ollut loma-asuntokortteli (RA).

Suunnittelualue on osa keskustaajamaa, jossa oletusarvoisesti loma-asuminen/asuminen
voi olla tiiviimpdd. Kaavamuutoksella on mahdollistettu suhteessa samankokoisten tont-
tien muodostaminen verrattuna muihin vastaaviin loma-asuntotontteihin samassa kortte-
lissa, jotka kiinteist6d 29:21 lukuun ottamatta ovat pienempié tontteja. Edellisen kaavoi-
tuksen (2011) jdlkeen MML on lohkonut kiinteistén 29:55 kahteen kiinteistéén. Ennen nyt
kaavoitettavana olevan kohteen kaavoituspdatéstd 20.4.2021 kunta on keskustellut alus-
tavasti tonttijaosta ELY-keskuksen kanssa, josta on todettu, ettd jos edellisen kaavoituk-
sen aikana rakennusoikeutta olisi haettu kyseessé oleva mééréa kiinteistélle 29:55, niin se
olisi todennékdisesti mydnnetty. Mybés muut ldhialueen vastaavankokoiset kiinteistét
29:33 ja 29:54 on jaettu vuonna 1986 laaditun asemakaavan jdlkeen kahteen Kkiinteis-
téén ja niille osoitettiin vuonna 2011 hyvdksytyssd asemakaavassa kaksi tonttia. Kiinteis-
té 29:33 on lohkottu vuoden 2011 jélkeen kahteen kiinteistéén 29:93 ja 29:94. Nyt te-
keilld olevalla kaavoituksella korjataan tilanne maanomistajien tasapuolisuuden osalta,
koska edellisen kaavamuutoksen yhteydessé kiinteistélle olisi muodostettu jo kaksi tont-
tia, jos maanomistajat olisivat sité silloin hakeneet.

Voimassa olevan kaavan selostuksessa on todettu vaikutuksista jdrvimaisemaan, ettd
alueen lomarakennukset sijoittuvat rantatérméllé olevan puuston taakse, mikd edesaut-
taa uudisrakennusten sopeutumista maisemaan. Selostukseen lisdtdan valokuvia alueelta
Jja ldhiympdéristéstd, myds hautausmaan suunnasta sekd ranta-alueelta havainnollista-
maan vaikutuksia I&hiympéaristéén.

Alueelle on tehty 31.8.2023 maastokatselmus museon edustajien, kunnan ja kaavan laa-
tijoiden kesken. Alueelta on laadittu kaavaehdotusvaiheeseen rakennusinventointi, joka
on toimitettu museolle. Inventoinnin perusteella suunnittelualueelle sijoittuva vanha lo-
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ma-asunto sekd autotalli on merkitty kaavaehdotuksessa suojeltavaksi sr-merkinnélld
sekd tontit 5a ja 5b /s-merkinnélld. Muinaisjaénnéksistd on saatu museolta lisdtietoa,
jonka perusteella muinaisjédnndsalueen rajaus suunnittelualueen kohdalta on poistettu
kaavakartalta. Kaavaselostukseen lisdtdan tietoa rakennusinventoinnista ja muinaisjdan-
ndskohteesta selostuksen kohtaan 3.1.2.

Alueelta on ajoyhteys Aurinkorannantien kautta Kirkkotielle. Kaavaehdotukseen lisdtdan
vesi- ja viemdrijohdot johtoalueineen ja selostuksen ldhtbaineistoon tietoa ajoyhteydestéd
sekéd teknisistd verkostoista alueella.

Kaavaehdotus 23.5.2024

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen seka kaytyjen neuvottelujen perusteella

kaavaehdotus, joka on paivatty 23.5.2024. Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarayksia ra-

kennusinventoinnin pohjalta seka kunnasta saadut vesi- ja viemdrijohdot johtoalueineen. Ajo-

yhteyden rajausta on tarkistettu suojeltavan autotallin kohdalla ja rakennusalan rajaa vahaises-

ti suojeltavan loma-asunnon kohdalla. Ehdotuksesta on poistettu muinaisjdannésalueen rajauk-

sen osa muinaisjaanndsalueen tarkistuksen pohjalta. Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla
.—__._ .. .Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta seka sahkdyhtiolta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Kaava-alueelle muodostuu kaksi loma-asuntotonttia ennestddn rakennetulle alueelle.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan loma-asukkaita noin 7,
jos mitoitusperusteena kaytetaan 3,5 asukasta / asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen sijoittuminen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan kirkon ymparistéén on huomioitu
mm. rakennustapaa seka puuston sailyttamista koskevin kaavamaarayksin.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1/s).

Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue RA-1/s

Korttelin 239 tontit 5a ja 5b on varattu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1). Alue, jolla ym-

paristd sadilytetaan. Alueella sallitaan ymparivuotinen asuminen. Rakennusten paaasiallinen jul-

kisivumateriaali tulee olla puuta.

— Alueella saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia ja liséksi ullakon tasolla saa ra-
kentaa 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

-~ Molempien tonttien rakennusoikeus on 140 krsm?. Lisaksi tonteille saa rakentaa 60 krsm?
suuruisia talousrakennuksia.

— Tonttien 5a ja 5b pohjoisosiin on merkitty ajoyhteys (ajo).

— Alueelle sijoittuva vanha loma-asunto seka vanha autotalli on merkitty suojeltaviksi raken-
nuksiksi (sr).

— Molempien tonttien pohjoisosiin on merkitty sakraalivydhyke (sa). Vybhyke sailytetaan
luonnontilaisena. Alueeseen rajautuva kirkkomaan kiviaita on suojeltu.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukeutuu alueen nykyiseen rakenteeseen. Rakentaminen on osayleiskaa-
van mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva

Alueen tdydennysrakentaminen kehittda taajamakuvaa rakennetumman ympaéristén suuntaan.
Alueen yleisilme ei paaosin muutu, silla kortteli 239 yhdessa Vilmeikdnrannan muun asuinalu-
een kanssa on luonteeltaan keskusta-asumista, jossa rakentaminen on keskusta-alueelle tyypil-
lisesti tiivistd. Kaavassa on annettu maarayksia kasvillisuuden sailyttdmisesta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu Kuortaneen kirkon valtakunnallisesti merkittdvan kulttuurihistoriallisen
ymparistén (RKY 2009) alueelle. Kulttuuriymparistdé on huomioitu mm. kasvillisuutta ja raken-
nustapaa koskevilla kaavamaarayksilla voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alueen reu-
naan sijoittuva sakraalivydhyke on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kaa-
vamuutoksessa suunnittelualueelle sijoittuva vanha autotalli sekd loma-asunto on merkitty suo-
jeltaviksi rakennuksiksi seka ymparistd sailytettdvaksi (/s).

Asuminen/loma-asuminen

Kaava lisaa toteutuessaan loma-asumisen mahdollisuuksia keskustan palvelujen Iaheisyydessa.
Korttelin 239 alueella on sallittua ymparivuotinen asuminen.
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Palvelut

Alue sijoittuu Kuortaneen keskustaan ja tukeutuu keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
Virkistys

Ympaéristdn virkistysalueet, kuten mm. Kirkkorannan uimaranta seka Aholankankaan ulkoilurei-
tit ja Urheiluopiston alueen palvelut ovat asukkaiden kdytdssa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen ei oleellisesti lisaa liikennetta alueella. Alueelta on ajoyhteys Aurinko-
rannantien ja Keihdstien kautta Kirkkotielle.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen yleisiime muuttuu vahaisesti rakennetumpaan suuntaan. Lahimaisemassa rakentamista
on sopeutettu ymparistéén antamalla rakennustapaa ohjaavia maarayksia kaavassa. Kaava-
selostuksen lahtbaineiston valokuvat havainnollistavat nakymia alueelle eri suunnilta. Valoku-
vien perusteella nakyma suunnittelualueelle peittyy kasvillisuuden ja korkeuserojen takia hau-
tausmaan suunnalta. Myds jdarven rantatérma on puustoinen.

Luonnonolot

Kaava-alue on pddosin rakennettua ympadristda. Kaavamuutoksella ei ole erityistd vaikutusta
luonnonoloihin. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahaisiksi.

Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavassa on annettu maadrayksia, jotka koskevat perustamisolosuhteita seka kasvillisuutta.
Muut rakentamistapaa koskevat maardykset on annettu korttelialuetta koskevissa maardyksis-
sa (ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet).

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

— Kaava-alueella tapahtuvan rakentamisen sopeutumiseen kulttuuriymparistééon ja maise-
maan on kiinnitettava erityista huomioita. Tama koskee niin rakennusten julkisivujen mate-
riaaleja, mittasuhteita ja varitystda, kuin myds rakennusten ja rakennelmien sovittamista
maastoon.

Kasvillisuus

— Kaava-alueella rakennettaessa tulee pyrkia alueella olevan puuston sailyttamiseen.

— Alueelle ei saa istuttaa ymparistdlle vieraita puulajeja.

Pintavedet

— Kastuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa korkeustason +78,20 m alapuolelle.

Nimisto

Nimist6 on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on paaosin rakennettua ymparistdd. Asemakaava voi alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaa-
va on saanut lainvoiman.

Seindjoella 23.5.2024
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