Kiinteistoveroselvitys / maastotyot, lupa kiinteistoilla kulkemiseen

Ympla 10.09.2024 § 47

Valmistelija

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Kiinteistdja koskevien tietojen valittyminen kaupunkien ja kuntien yllapitamaan
rakennusrekisteriin on verovelvollisten tasapuolisen verokohtelun kannalta
tarkeaa. Ajantasaisten kiinteistotietojen valittyminen verotuksen kohteena olevista
rakennuksista hyddyttaa kuntia taloudellisesti veronsaaijina. Eri syista johtuen
merkittdva maara rakennuksia on kuitenkin jaanyt kiinteistéveron ulkopuolelle,
koska ne eivat sisally minkaan viranomaistahon rekisteritietoihin. Tdma aiheuttaa
huomattavia taloudellisia menetyksia kunnille ja asettaa kiinteistdnomistajat, niin
yksityiset kuin yrityksetkin, eriarvoiseen asemaan verotuksessa. Hankkeen myéta
tarkistetaan my6s osoiterekisterin tila, joka suuresti helpottaa Halytyskeskuksen
ohjaamien palveluiden perille paasya.

Myés MRL.n muutos Rakennuslaiksi tuo tullessaan uusia yhteensopivuus ja
tiedonvalitys velvollisuuksia, jotka asettavat uusia vaatimuksia rakennusrekisterin
Ryhti yhteen sopivuuden kanssa.

Selvityksen tekeminen kunnan omana tyéna on tehokkaampaa ja auttaa
kuntalaisten asenteisiin hankkeen tuoman imagon vuoksi, mutta koska myos
rakennustarkastajan tehtaviin kuuluu laajasti muutakin kuin rakennuslupa ja -
rekisteri asioita, ei sitéd ole mahdollista tehda virkatydn ohella, vaan tarvittaisiin sen
tekemaan henkil6 joka jo osaa asiansa ja on erikoistunut taman tyyppiseen
projektiin, jolloin aikaa ei kulu turhiin yrityksiin ja kokeiluihin,vaan paastaan
tehokkaasti alkuun ja koko projekti 1api oikeilla ja jarkevilld menetelmilla.

Tybssa hyddynnetaan kunnan rakennusrekisterin, DVV:n rakennus- ja
huoneistorekisterin, Verohallinnon kiinteistdverotietojen seka
Maanmittauslaitoksen maastotietokannan, kiinteistorajatiedon ja ortokuvien tietoja.
Naiden tietojen avulla selvitetdan kiinteistdverotuksessa kaytettyjen tietojen seka
kunnan ja DVV:n rakennusrekisterien tila, eroavaisuudet ja mahdolliset puutteet.
Tyd tehdaan kiinteistdittain rekistereissa olevien tunnistetietojen mukaisesti
valitulla asuinalueella tai kattavasti koko kunnan alueella.

Kiinteistdveroselvitys sisaltdd maastokaynteja valituilla selvitysalueilla ja
avustetaan kiinteistdn omistajia rakennusmittauksin kun on tarpeen.

Tyon tarkeimmat perustelut:

rakennusrekisterin valmistelu RYHTIa varten

rakennustietojen mahdollisimman tasapuolinen kohtelu kaikille kuntalaisille ja
toimijoille

osoitetietojen kattava lapikaynti, korjaukset ja mahdolliset lisdykset auttaa
Halytyskeskusta 16ytamaan tehokkaammin perille

lisattyjen rakennusten ja olemassa olevien rakennusten tilatietojen korjaaminen
todellisiksi tilamaariksi nostaa vuosittaista kiinteistdveron maaraa
keskeneraisten rakennuslupien tilanteen paivittdminen/muistutukset

Kuortaneella voitaisiin keskittya erityisesti vapaa-ajan ja asuinrakentamisen
kiinteistot (naité n. 2700 kpl), ja niilla sijaitsevat rakennukset. Nain annettaisiin
kiinteistdjen omistajille mahdollisuus ilmoittaa itse muutoksista ja kunnalle saada
todenmukaiset tiedot olemassa olevista rakennuksista ja niiden
kayttétarkoituksista ja mahdollisista muutoksista, perusteena kunnan
kiinteistéverokertyman muodostumiselle.

Prosessi menisi suunnilleen taméan kaltaisella aikataululla:



Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Lisatietojen antaja

Khall 16.09.2024 § 144

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

1. Tammi-helmikuu. Kiinteistd listan luonti. Tassa kaydaan kunnan kiinteistdja lapi
manuaalisesti ja samalla luodaan tydlistaa. Tassa vaiheessa postitetaan kiinteistd
kysely niille kiinteistdille, joiden tiedoissa on epaselvyyksia tai vajavaisuuksia.

2. Maalis-huhtikuu. Palautuvien kirjeiden lapikaynti ja tasta syntyy samalla
"kiertolista" maastokaynneille niille kiinteistdille joiden olemassaolo- ja annetut
tiedot ovat edelleen pahasti ristissa/puutteelliset.

3. Touko- heindkuu. Kiinteistdjen rakennusten mittaus, ndiden kirjaaminen
aloittaminen rakennustietojarjestelmaan.

4. Elo- joulukuu. Kesan rakennusmittausten kirjaaminen ja vuosiraportti
lautakunnalle/kunnanhallitukselle.

Vuodessa pystyy kdymaan lapi n. 1000-1500 kiinteist6a ilman maasto mittauksia,
joten Kuortaneella se olisi noin 2 vuoden prosessi jos kesille saisi pari harjoittelijaa
tekemaan maastokaynnit.

Rahaa projektiin kuluisi n. 70.000 e/vuosi ja kiinteistdverotuotto voisi nousta noin
1.vuoden jélkeen 45.000€-50.000€/vuosi ja toisen vuoden jalkeen n. 20.000-
25.000€/vuosi, joten voidaan ajatella ettd pitemmalla juoksulla tulisi maksamaan
itsensa takaisin, samalla saataisiin kuntoon myods osoitteisto, joka kaipaa kunnon
paivitysta ja lapikayntia.

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Ymparistolautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd kiinteistéveroselvitys
tehdaan kunnan omana ty6na ja sen tekemiseen palkataan kokenut
projektihenkild, joka on tehnyt vastaavia selvityksia muillekin kunnille.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Katja Karonen, katja.karonen@kuortane.fi 0400 179 467

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kiinteistdveroselvityksen laatiminen on kannattavaa ymparistélautakunnan
esittelytekstista ilmenevin perusteluin. Kunnassa on kdynnissa talousarvion 2025
ja taloussuunnitelman 2026-2027 valmistelu, jonka yhteyteen myos kyseisen
selvityksen maararahat on tarkoituksenmukaista sisallyttaa.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, ettéd se paattaa seuraavaa:

Kiinteistdveroselvitys tehddan kunnan omana tyéna ja sen tekemiseen palkataan
kokenut projektihenkild, joka on tehnyt vastaavia selvityksia muillekin kunnille.

Selvityksen kustannukset siséllytetdan rakennusvalvonnan vuoden 2025
talousarvioon ja vuoden 2026 taloussuunnitelmaan.

Asiasta kaydyn keskustelun kuluessa kunnanjohtaja muutti esitystaan niin, etta
asia palautetaan valmisteluun.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya kunnanjohtajan kokouksessa muuttaman
paatdésehdotuksen.

Riikka Varila oli poissa kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana 18:20 — 18:26


mailto:katja.karonen@kuortane.fi

Lisatietojen antaja

Khall 07.10.2024 § 152

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Lisatietojen antaja

Kvalt 21.10.2024 § 41

P&atos:

Lisatietojen antaja

Ympla 12.11.2024 § 61

Valmistelija

Rakennustarkastaja Katja Karonen, katja.karonen@kuortane.fi, 0400 179 467

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Kiinteistdveroselvityksen kaynnistdminen palautettiin valmisteluun
kunnanhallituksen kokouksessa 16.9.2024 § 144. Kokouksessa oli keskustelussa
asioita, joihin liittyen toivottiin selvittamista ennen paatoksentekoa siita
kaynnistetaanko kiinteistdveroselvitys.

Rakennusvalvonta on tehnyt selvittdmista ja asiaa kasitelladn kunnanhallituksen
kokouksessa rakennustarkastajan alustamana.

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus esittdad kunnanvaltuustolle, ettd se paattaa seuraavaa:
Kiinteistoveroselvitys tehddan kunnan omana tyéna ja sen tekemiseen palkataan
kokenut projektihenkild, joka on tehnyt vastaavia selvityksia muillekin kunnille.
Ymparistolautakunta paattaa selvityksen teon yleiset reunaehdot.
Rakennustarkastaja toimii projektihenkilén valvojana ja tukena, seka tekee tai
kuittaa tarvittavat muutokset rakennusrekisteriin.

Selvityksen kustannukset siséllytetadan rakennusvalvonnan vuoden 2025
talousarvioon ja vuoden 2026 taloussuunnitelmaan.

Ehdotus hyvaksyttiin
Rakennustarkastaja Katja Karonen oli asiantuntijana kunnanhallituksen
kuultavana taman asian kasittelyn aluksi.

Rakennustarkastaja Katja Karonen, katja.karonen@kuortane.fi, 0400 179 467

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Katja Karonen, katja.karonen@kuortane.fi, 0400 179 467

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Kiinteistoveron alaisuuteen kuuluvat rakennukset, ei rakennelmat, naista saunat
ovat olleet luvitettavia, mutta muuten luvituksen raja on ollut 20 m2, joten tata
pienempid ei liene tarvetta tdssakaan projektissa tarkemmin tarkastella. Niilla
kiinteist6illa, joilla on tarvetta kdyda mittaamassa tarkistusmittauksia mitataan
kaikki rakennukset ja rakennelmat ja tiedot talletetaan, rekisteriin merkitaan
puuttuvat ja ne joiden kayttdtarkoitus on eri kuin tiedossa tai muuten poikkeavat


mailto:katja.karonen@kuortane.fi

Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Lisatietojen antaja

Ympla 04.02.2025 § 10
558/02.03.02.00/2024

Valmistelija

haetuista. Alle 10v vanhat rakennukset ja kayttotarkoitukseltaan
muuttuneet/muutetut luvitetaan.

KiinteistOveroselvityksia tehneita henkilbita on heikosti saatavilla, Isonkyrén
kunnan selvitys on paattymassa ja sieltd on vapautumassa Kai Wass, jonka
haastattelu jarjestetdadn ennen lautakunnan kokousta, jonka perusteella paatetaan
valitaanko henkild.

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Rakennukset, jotka kuuluvat kiinteistdveroselvityksen piiriin ovat luvituksen piirissa
olevia/olleita rakennuksia (ei rakennelmat) mm. asuinrakennukset, saunat,
talousrakennukset ja yms. varasto/harrastetilat yli 20 m2, vapaa-ajan rakennukset,
maa- ja metsatalouden rakennukset. Projektia tekemaan valitaan
ymparistdlautakunnan haastattelema Kai Wass, ty6 alkaa tammikuussa 2025,
vuoden maaraaikaisena sopimuksena, jota tarvittaessa voidaan jatkaa vuodella
2026 mikali veroselvitysta jatketaan.

Ymparistélautakunta muokkasi yhdessa paatosta, joka on seuraavanlainen;

Rakennukset, jotka kuuluvat kiinteistdveroselvityksen piiriin ovat luvituksen piirissa
olleita rakennuksia, kaikki saunat ja muista rakennuksista yli 20 m2 suuruiset.
Projektia tekemaan valitaan Kai Wass ja tyd alkaa tammikuussa 2025, vuoden
maaraaikaisena sopimuksena, jota jatketaan mikali saadaan rahoitus myos
vuodelle 2026.

Rakennustarkastaja Katja Karonen katja.karonen@kuortane.fi 0400 179 467

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Kuortaneen kunnanvaltuusto 21.10.2024 § 41 paattanyt aloittaa
kiinteistéveroselvityksen tekemisen rakennusvalvonnan tyénd, jossa on tehtavana
paivittda rakennustietokantaa, ja joka sisaltda myos kKiinteistdilla tehtavia
mittaustoita.

Rakennusvalvonnassa on aloitettu hankkeen tydt 7.1.2025 ja talla hetkella sen
parissa tyoskentelee rakennuskannan tarkastaja ja kesan ajaksi hankkeeseen
otetaan kaksi mittaushenkildiksi kelpoista tyontekijaa.

Kiinteistoilla tehtavien rakennusten mittauksissa hankkeen tyontekijat toimivat
rakennustarkastajan edustajina. Kiinteistolla kaynnin tarkoitus on pyrkia
selvittdmaan ja dokumentoimaan olemassa olevien rakennusten tilanne ja
kayttétarkoitus. Kyseessa ei ole viranomaiskatselmus vaan tarkastuskaynti.
Tarkastuksesta ilmoitetaan omistajalle, joko tekstiviestilla, puhelulla tai
postilaatikkoon laitettavalla ennakkoilmoituksella vahintdan 24 tuntia ennen
mittauksen ajankohtaa. Kiinteistolld kdynnista laaditaan aina mittauspoytakirja,
jota sailytetdan rakennusvalvonnassa.


mailto:katja.karonen@kuortane.fi

Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Lisatietojen antaja

Rakennustarkastaja Katja Karonen

Ymparistolautakunta paattaa, etta kiinteistdveroselvityksen tekeminen edellyttaa
kiinteist6illa suoritettavia mittaustehtavia. Rakennusten mittaustehtavia voi
suorittaa rakennustarkastaja, kiinteistoveroselvityksen parissa tydskenteleva
rakennuskannan tarkastaja, sekd hanen ohjauksessa toimivat tydntekijat. Oikeus
kiinteist6illa likkumiseen perustuu Rakl 148 § mukaiseen tarkastusoikeuteen

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Katja Karonen, katja.karonen@kuortane.fi, 0400 179 467
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