Kuortaneen kunnan paaomasijoitus Kiinteist6 Oy Kuortaneen Asunnoille

Khall 12.05.2025 § 85

Valmistelija

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki

Kunnanhallitus on kasitellyt Kiinteisté Oy Kuortaneen Asuntojen (KOY Kuortaneen
Asunnot) taloustilannetta seka yhtion padomittamistarvetta ja -mahdollisuutta
useasti kokouksissaan ja iltakouluissaan.

BDO Oy on tehnyt kevat-kesan 2024 aikana KOY Kuortaneen Asuntoja koskevan
talousselvityksen, joka on toimitettu kunnanhallitukselle. Selvityksessa on eritelty
keinoja yhtion tilanteen parantamiseksi. Raportin vaihtoehtoja on kayty yhtion ja
kunnan kesken lapi.

Yhtié on tehnyt asuntojansa koskien vuokrankorotuksia. Tdman ohella yhtio
kuitenkin tarvitsee kunnan taloudellista tukea, jotta se esimerkiksi pystyy
suunnitelmallisesti remontoimaan omistamiaan asuntoja.

Yhtié on lahettanyt 7.5.2025 viimeisimman anomuksensa kunnan paaomittamista
koskien. Kirje sisaltda myos suunnitelman paaomittamisen kohteista, joista enin
osa muodostuu yhtién olemassa olevan asuntokannan peruskorjauksista. Yhti
anoo kunnalta pddomitusta yhteensa 370.000 euroa. Yhtién anomus on toimitettu
kunnanhallitukselle oheismateriaalina 9.5.2025.

Esitettavalla kunnan padomasijoituksella (SVOP) kunta tukee erityisesti yhtion
asuntojen suunnitelmallista peruskorjausta. Talla pystytdan vahentdmaan
asuntoihin liittyvaa korjausvelkaa ja estdmaan uuden muodostumista. Kunta on
aiemmin ndhnyt SVOP-sijoituksen ehtona yhtion laatiman mahdollisimman tarkan
suunnitelman tekemisen siita, mita toimenpiteitd mihinkin asuntoon ollaan
kohdistamassa ja milla aikataululla. Ehdon voidaan nyt katsoa tayttyneen.
Tarkoituksena on, etta yhtié remontoi asuntojaan niiden vapautumisjarjestyksessa.
Nain ollen tarkkaa aikaperiodia remonttien toteutuksen osalta on vaikea tehda.
Remontointi on kuitenkin tarkoitus aloittaa, kun rahoitus sen toteuttamiseen on
jarjestynyt.

Yleisesti kyseiselld kunnan SVOP-sijoituksella parannetaan KOY Kuortaneen
Asuntojen kassatilannetta ja ndin mahdollistetaan sen taloustilanteen
paranemista. Pddomasijoitus toimii myos vahintaan valillisena tekijana sille, etta
yhtidn taloudelliset mahdollisuudet paranevat myds mahdollisiin tuleviin uusien
asuntojen hankintoihin.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa
myoOntaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla vakuuksilla tai
vastavakuuksilla. Mitd edella tdssd momentissa saddetaan vakuuksista, ei koske
osakeyhtidlain (624/2006) 12 luvussa eika osuuskuntalain (421/2013) 12 luvussa
tarkoitettua padomalainaa. (21.5.2021/419)

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan on otettava huomioon, mitéd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Esitettdvaan Kuortaneen kunnan paaomasijoitukseen ei sisally merkittavaa
taloudellista riskia, eika se vaaranna kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista.

Valtiontukea on tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin
yritysta tai tuotannon alaa silté osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen
kauppaan. Valtiontukea ei saa myodntaa taloudellisissa vaikeuksissa olevalle
yhteisolle. KOY Kuortaneen Asunnot ei tilinpaatdksen 2024 perusteella ole
valittémissa taloudellisissa vaikeuksissa.



Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tarkoitettujen edellytysten on taytyttava, jotta
kyseessa olisi valtiontuki. Naiden edellytysten mukaisesti 1) toimenpiteen on
oltava valtion (kunnan) toteuttama ja rahoitettu valtion (kunnan) varoin, 2) siita on
oltava taloudellista etua tuensaaijalle, 3) edun on oltava valikoiva siltad osin kuin se
suosii tiettyja yrityksia ja 4) toimenpiteen on vaaristettava tai uhattava vaaristaa
kilpailua siten, ettd se voi vaikuttaa jasenvaltioiden véliseen kauppaan.
Markkinataloussijoittajaperiaatteesta on sdadetty komission tiedonannossa
(2016/C 262/01) koskien EU:n toiminnassa tehdyn sopimuksen107 artiklan 1
kohdassa tarkoitettua valtiontuen kasitettd. Valtiontukitiedonannon mukaisesti
julkisyhteis6jen toteuttamat taloudelliset toimenpiteet eivat ole valtiontukea,
eivatka anna taloudellista etua, jos niissd noudatetaan tavanomaisia
markkinaehtoja. Tarkastelun kohteena on julkisyhteisén toiminta; miten
markkinaolosuhteissa toimiva yritys olisi toiminut vastaavassa tilanteessa. Mikali
toimenpide eroaa markkinaolosuhteissa toimivan yrityksen toiminnasta,
tuensaajan voidaan katsoa saaneen taloudellista etua.

Valtiontukitarkasteluna asiaa koskien voidaan todeta seuraavaa:

Ollakseen valtiontukea tuella on oltava ainakin potentiaalinen vaikutus
jasenvaltioiden valiseen kilpailuun ja kauppaan. Taltad osin asiassa on arvioitava
sita, harjoittaako tuensaaja taloudellista toimintaa ja toimiiko tuensaaja
markkinoilla, joilla kdydaan jasenvaltioiden valistd kauppaa. KOY Kuortaneen
Asuntojen vuokra-asunnoissa asuvien asukkaiden elamanpiiri on Kuortaneella tai
I&helld Kuortanetta. N&in ollen ei ole siis oletettavaa, ettd ainakaan suurin osa
asukkaista kaytanndsta asuisi toisessa jasenvaltiossa, vaan elamantilanne johtaa
paikkakunnalla tai sen laheisyydessa asumiseen. Kilpailua eri maissa sijaitsevien
vuokrataloyhtididen kesken ei siis kdytannossa synny.

SVOP-sijoituksen ei katsota mydskaan vaarantavan kilpailua paikkakunnan
yksityisten vuokranantajien suuntaan, joita ei Kuortaneella juurikaan ole. Kuitenkin
vuokrataso KOY Kuortaneen Asuntojen ja yksityisten vuokranantajien kesken on
suuruusluokaltaan samaa tasoa, joten KOY Kuortaneen Asuntojen
vuokraustoiminta ei aiheuta kilpailun rajoittumista ja nain yksityisten
vuokranantajien vahaisyytta.

Valtiontuen olemassaoloa arvioitaessa on muun ohessa maaritettava, onko
edunsaajayritys saanut sellaista taloudellista etua, jota se ei olisi saanut
tavanomaisissa kilpailuolosuhteissa tai tavanomaisilla markkinaehdoilla. Kunnan
paaomasijoitus KOY Kuortaneen Asunnoille edesauttaa sen olemassa olevien
asuntojen peruskorjausta ja yhtion mahdollisuutta ainakin arvioida
vuokrankorotuksia. Lisdksi asuntojen peruskorjaus ja mahdollisesti jatkossa
uusien asuntojen rakentaminen lisdavat yhtién vuokra-asuntojen houkuttelevuutta
ja nain yhtién tulonmuodostusta. Nain myos sijoituksen yhtiédn voidaan katsoa
tuovan sen tekijalle sellaista taloudellista tuottoa, jota myds yksityinen sijoittaja
pitdisi perusteltuna sijoituksen tekemisen kannalta.

Esitettava padomasijoitus ei edella oleva huomioiden ole kiellettya valtiontukea.
Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki
Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, ettéd se paattaa seuraavaa:

Kuortaneen kunta tekee 370.000 euron SVOP-sijoituksen Kiinteistd Oy
Kuortaneen Asuntojen sijoitetun vapaan padoman rahastoon (SVOP-rahasto).

Sijoitus jakautuu vuosille 2025 ja 2026 niin, ettd kunnanvaltuusto myontaa
185.000 euron maararahan kunnan vuoden 2025 talousarvion investointiosaan ja
185.000 euron maararahan kunnan vuoden 2026 investointeihin.

Ehdotus hyvaksyttiin

Tauno Lampinen, Kuortaneen Asunnot Oy:n hallituksen jasenend ilmoitti
esteellisyytensa ja poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Tuija Lindahl osallistui varajasenena taman asian kasittelyyn ja
paatoksentekoon.



Lisatietojen antaja

Kvalt 19.05.2025
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Paatos:

Lisatietojen antaja

Kunnanjohtaja Teemu Puolijoki, teemu.puolijoki@kuortane.fi, 050 406 6645
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